& Immobilien



Preis - VERKAUFT -

Wohnflache ca. 94 m? inkl. grofRer Terrasse - zzgl. Garage und angrenzendem Abstellraum
Baujahr 1974/75
WEG Wohnungseigentimergemeinschaft in Selbstverwaltung mit drei Eigentiimern
Lage sehr ruhig und dennoch in direkter Nahe zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, etc.

Besonderes leben wie im eigenen Haus mit Ausblick und grofter Terrasse
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Das Badezimmer mit Fensterllftung verfigt Gber eine Badewanne und einen Waschtisch. Direkt neben
dem Badezimmer befindet sich das separate WC - ebenfalls mit Fenster.
Beide Raume haben Mosaikfliesenbdden und helle Wandfliesen. Das WC und der dahinterliegende

Fliesenspiegel wurden 2018 erneuert.

Das Warmwasser wird zentral Uber das Gasbrennwertgerat erzeugt.
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ERNEUERUNGEN

Boden 2018 wurden in Schlafzimmer, Biro, Flur, Kiche,
Wohn- & Esszimmer und im Windfang hochwertige
Laminatbdden verlegt
Im WC wurde die Toilette und der Fliesenspiegel
dahinter erneuert

Fenster die Holzfensterrahmen wurden 2018 gestrichen und
die vorwiegend elektrisch betriebenen
Rollladen wurden gewartet
Heizung 2020 Einbau eines effizienten Gasbrennwertgerates
Terrasse 1997 Neuabdichtung der Terrasse

2018 neue Absturzsicherung mit Tor

vom Mieter Einbaukiche und Vordach wurden vom aktuellen

Mieter installiert
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Diese Terrassenwohnung ist eine besondere Raritat in Coburg. Alle Raume, auch der Technikraum
mit Waschmaschinenanschluss, befinden sich auf einer Ebene. Ebenso sind die Terrasse und der
direkt angrenzende, gemeinsam genutzte Kellerersatzraum stufenfrei erreichbar.

Zur Wohnung in der mittleren Etage gelangt man Uber eine Aulentreppe, die durch ein Tor vom
offenlichen Fuweg abgegrenzt ist.

Die helle Wohnung mit vielen sehr grolen Fensterflachen hat eine durchdachte Raumaufteilung und
bietet neben Wohnkomfort auch ausreichend Stauraum. In Schlaf- und Wohnzimmer verschmelzen
Innen und Aufien miteinander - ein Leben mitten drin im Wechsel der Jahreszeiten.

Die Wohnung ist gut vermietet und bietet sich ideal fliir Kapitalanleger an.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft besteht aus drei Parteien. Zur Wohnung gehort eine Garage.
& Immobilien



Oberfranken, kreisfreie Stadt
Einwohner etwa 42.000
Verkehrsanbindung in der Ndhe einer Stadtbushaltestelle und dem Bahnhof Nord gelegen
schnelle Erreichbarkeit der B4 und zur Autobahn A73 nach Nirnberg und Erfurt
ICE Anbindung
Besonderes Leben auf einer Ebene mit einem naturnahen Wohngefiihl und Vesteblick, in

ruhiger Lage und dennoch nahe am 6ffentlichen Leben






Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen des Verkaufers. Es erfolgt keine Uberprifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfligung gestellten Dokumente. Trotz regelmafiiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen tGbernehme ich
keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fiir die Verfigbarkeit des Angebotes bei Verkauf.



