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*verkauft*

Wohnflache ca. 169 m? auf zwei Ebenen zzgl. Ausbaupotential im Dachboden
Baujahr 1959
Grundstick 797 m? bebaut mit einem Zweifamilienhaus und Garagengebdude mit Schuppen
Lage =zentral gelegen mit guter Verkehrsanbindung

Besonderes umfassende Sanierung der Innenrdume und Teile des Gartens - viel Gestaltungspotential
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Besonderes

Kellergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Das Wohnhaus kann als Ein-, Zwei- oder nach Umbau und Genehmigung als
Dreifamilienwohnhaus genutzt werden. Das Treppenhaus verbindet alle vier
Ebenen

gemeinschaftlich genutzter Keller
Flur / Hobbyraum / Heizungsraum / Waschktiche / WC / Werkstatt

Wohnung 1
Wohn-, Ess- & Kochbereich / Schlafzimmer / Gastezimmer oder Biro /
Kinderzimmer / Badezimmer / Flur / Gberdachte Terrasse

Wohnung 2
Kiche / Bad / Wohn- & Esszimmer / Schlafzimmer / Gastezimmer / Gaste WC
(unfertig) - Flur - Balkon

Grofer Raum mit Tageslicht und Fachwerkelementen.
Anschlussleitungen fir Wasser, Abwasser und Heizung sind 2020 in den
Dachraum verlegt worden.

aktuelle Nutzung: Lagerflache bzw. Waschetrockenraum
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Allgemein

Ausstattung

Belage

Beleuchtung

Licht & Luft

Kernsanierung 2020/21

Badewanne

bodenebene Dusche mit Duschablage

und satinierter Ganzglasscheibe
Regenbrause

Waschtisch

Waschtischschrank mit gro3formatigem Spiegel
WC

grof3formatige Fliesen in
Natursteinnachbildung, &hnlich Juramarmor
Mosaikfliesen in der Dusche

integrierte Deckenspots

Beleuchtung am Waschtisch

Fenster mit Sichtschutzplissee
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offener Ess-, Koch- & Wohnbereich

drei Schlafzimmer

Badezimmer

grofRe, liberdachte Terrasse

ssen/Wohnen
ca. 22 m?
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Wohnung 1 = —

Alle Angaben ohne Gewabhr.
Angaben aus Bauplanen entnommen. + Immobilien
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Allgemein

Sanierungsumfang

noch fertig zu stellen

helle Vierzimmerwohnung im ersten OG
Kernsanierung der Wohnung im OG 2020/21
neue Fenster mit Isolierverglasung
Erneuerung Elektrik

Erneuerung Wasser, Abwasser

Erneuerung der Heizungsanlage

neue Bodenbelage

Aufbereitung der Innentliren
Badezimmersanierung mit grof3formatigen
Wandfliesen und Fliesenboden in Holzoptik
Vorbereitung fir ein Gaste WC

Gaste WC (Wandflachen, Fliesenarbeiten,
Sanitarobjekte, Beleuchtung, etc.)

Balkon (Belag, Gelander, Verputz- und Malerarbeiten)

FAKTEN
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VUL 3
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Schlaf
ca. 19 m?

= ]
gD Bad
© ca. 6 m?
1
Kich uro
ca.11 m? a. 10 m?
Essen/Wohnen Schlafen
ca. 22 m? ca. 11 m?
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Wohnung 2

GESCHOSS
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Alle Angaben ohne Gewabhr.
Angaben aus Bauplanen entnommen.
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Dachgeschoss
ca. 100 m?
zzgl. Spitzboden

Dachgeschoss / Ausbauflache —

Alle Angaben ohne Gewabhr.
Angaben aus Bauplanen entnommen. + Immobilien
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Heizung

erneuerbare

Energie

Elektrik

Dachgeschoss

Gaszentralheizung
2020/21 wurden samtliche Leitungen
und Heizkdrper, sowie Thermostate erneuert

moderne Gas-Brennwert-Heiz-Therme

thermische Solaranlage fur Warmwasser und

Heizungsunterstitzung

Erneuerung samtlicher Elektroleitungen
in Erd- und Obergeschoss

teilweise im Keller

Erneuerung Schalter und Steckdosen

neuer Elektroverteiler

alle Anschlussleitungen fir Heizung, Wasser,

Abwasser und Strom liegen auf dem Dachboden

& Immobilien



Heizung
ca. 11 m?

Hobbyraum Lagerraum '
ca. 22 m?

Alle Angaben ohne Gewahr.
Angaben aus Bauplanen entnommen. + Immobilien



Der Energieausweis wurde im Marz 2020 erstellt. Die danach erfolgten
Mafinahmen z.B. der Austausch der Fenster und die Erneuerung der Heizung
inkl. solarer Warmegewinnung sind im Ausweis noch nicht berlicksichtigt.
Energeiausweis
Ausweistyp Bedarfsausweis

E N E RGI E Endenergiebedarf 228,2 kWh/m*a

wesentlicher Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse G
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Art

Grundflache
Raumhohe

Boden & Zimmertiire
Heizung

Nutzung

Kellerraum mit Tageslicht - z.B. Hobbyraum

ca.22m?

ca. 2,10 m

Holznachbildung

beheizt Uber Zentralheizung

In den Zimmerecken ist Feuchtigkeit erkennbar, wodurch eine Nutzung
als Wohnraum im derzeitigen Zustand eingeschrankt ist. Ggf. kann eine

Trockenlegung Abhilfe schaffen.
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Das Wohnhaus mit zwei abgeschlossenen Wohnungen bietet Platz fir eine, zwei oder drei Familien.

el

Das zentrale Treppenhaus verbindet und trennt die Geschosse voneinander. Im Obergeschoss biete
sich vom Balkon aus ein schoner Blick in die Ferne. Die grofle Terrasse im Erdgeschoss mit den
attraktiven Sitzstufen ladt ein, den Sommer im Garten mit Freunden zu verbringen.

In den Innenrdumen wurde in den letzten Jahren sehr aufwendig und mit Liebe zum Detail renoviert
und saniert. Alle Materialien sind gut aufeinander abgestimmt. Im Erdgeschoss wurde eine Wand
entfernt um eine offene Kiiche mit Anschluss zum Wohn- und Esszimmer zu realisieren. In jeder
Etage gibt es drei Schlafraume. Das Nebengebaude mit Garage und Abstellraum bietet Platz fir

PKW, Fahrrader und Gartengerate.
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Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen des Vermieters. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfligung gestellten Dokumente. Trotz regelmafiger Priifung von Daten, Bildern und Informationen Ubernehme
ich keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig flr die Verfligharkeit des Angebotes bei Verkauf.



