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Preis

Wohnflache
Baujahr
Grundstiick
Lage

Besonderes

*VERKAUFT *

ca. 107 m? inkl. Balkon und Terrasse - zzgl. Garage, Schuppen und Gartenhaus

1953

558 m? bebaut mit einem freistehenden Einfamilienhaus, Garage und Gartenhauschen
sehr idyllisch in einer Privatstrafie gelegen mit Nahe zum Bausenberger Wald

viel Privatsphare in der historischen Wohnsiedlung des Unternehmers Adolf Waldrich
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aus Eisen viele charmante, schmiedeeiserne Details sind bis
heute erhalten:
die Aufenlaterne, die Fenstergitter, das

Eingangstreppengelander und das Haustlrornament.

aus Stein ein weiteres charakteristisches Bauteil ist der

Natursteinsockel aus Kalksteinen

aus Holz an der Fassade verleihen die Fensterldden an den
Giebelseiten dem Gebaude einen landlichen Charakter
ins Obergeschoss fihrt eine Eichenholztreppe mit
Holzgelander
zudem gibt es praktische Einbauschranke fir viel

Stauraum

CHARAKTER

ERHALTEN
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Im bevorzugten Coburger Stadtteil Cortendorf befindet sich
dieses 1953 errichtete, vollunterkellerte Wohnhaus in einer
durchgangsverkehrsfreien Privatstrafie.
Einkaufsmoglichkeiten, eine Backerei mit Café, Kindergarten

und Schule befinden sich in der Nahe. Die Innenstadt ist

fulaufig erreichbar und der stdlich gelegene Bausenberg ladt zu

Spaziergangen ein.

Das Grundstick ist eben und pflegeleicht angelegt und bietet
eine dichte und immergriine Sichtschutzhecke. Riickseitig ist ein
weiterer Ausgang mit Zugang u.a. zu einem grofien Spielplatz
vorhanden. Die charmante Siedlungsarchitektur der 1950er Jahre
ist bis heute erhalten und wird von den Anliegern sorgfaltig
gepflegt.

Das Haus wurde von den vorherigen Eigentiimern gut in Stand
gehalten. Dazu gehorte unter anderem die Erneuerung der
Dachhaut und ein Fassadenanstrich vor einigen Jahren. Die

Heizung und Warmwasserbereiter sind funktionsfahig. Die

vollausgestattete Kiiche ist im Kaufpreis enthalten. Zudem
befindet sich auf dem Grundstiick eine Garage aus dem Jahr

1964, ein Gerateschuppen und ein von Bilischen und Bdumen

‘Jwﬁbﬂ ,\r ‘ﬁ:’ bﬂ eingerahmtes Gartenh&uschen.
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Das Badezimmer im Obergeschoss verfiigt Giber eine Dusche mit Klarglaskabine, einen Waschtisch mit

Unterschrank und ein WC. Hinter der Dusche befindet sich ein praktischer Abstellbereich. Die Wande

sind raumhoch gefliest und an Decke und Dachschrage vertafelt.

Bellftet wird das Bad lber das grole Fenster mit Ornamentverglasung.

Das Warmwasser wird derzeit dezentral Gber den Gasdurchlauferhitzer erzeugt.
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ENERGIE

Energieausweis
Ausweistyp
Endenergiebedarf
wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse

Bedarfsausweis
232,6 kWh/m*a
Gas
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Dieses Wohnhaus tberzeugt mit seiner ruhigen Lage und dem ebenen, sichtgeschiutzten Grundstiick
ebenso, wie mit dem herrlichen Weitblick und der Uberschaubaren Grofe.

Alles was fir ein angenehmes Leben in der Stadt bendtigt wird, ist hier vorhanden.

Es eignet sich sowohl als erstes eigenes Haus fir eine kleine Familie oder ein Paar, welches sich
gerne verkleinern mochte. Selbst genutzt oder vermietet ist diese Immobilie damit eine solide
Geldanlage fir jede Lebenslage.

Der vorhandene Sanierungsaufwand ist aufgrund der Gberschaubaren Flachen gut realisierbar und
lasst sich je nach Budget auch in mehreren Etappen umsetzen.

Die bis heute grofitenteils erhaltene Einheitlichkeit, der in den 50er Jahren von Adolf Waldrich

errichteten Siedlung, macht dieses Wohnhaus zu einem ganz besonderen Objekt.
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Region Oberfranken, kreisfreie Stadt
Einwohner etwa 42.000
Verkehrsanbindung in der Nahe einer Stadtbushaltestelle gelegen
schnelle Erreichbarkeit der B4 zur Autobahn A73 nach Nirnberg und Erfurt
ICE Anbindung
Besonderes ein Anwesen mit freistehendem Wohnhaus im beliebten Cortendorf in absolut

ruhiger Lage und mit kurzen Wegen fir Erholung, Freizeit und Nahversorgung
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Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen des Verkaufers. Es erfolgt keine Uberprifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfligung gestellten Dokumente. Trotz regelmafiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen Ubernehme
ich keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig flr die Verfligharkeit des Angebotes bei Verkauf.



