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WESENT

LICHES

Preis * verkauft *

Wohnflache ca. 165 m? auf drei Ebenen zzgl. Ausbaupotential
Baujahr 1979
Grundstiick 1.231 m? bebaut mit einem Dreifamilienhaus und Doppelgarage
Lage nahe dem Ortsrand, in ruhiger Anliegerstrafie gelegen

Besonderes flexibel nutzbar: Vermietung - Ferienvermietung - Eigenbedarf - erweiterbar
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Garage 1
Garage 2
Stellplatz
Stellflache

ca. 18 m?
ca. 18 m?
ein Feststellplatz neben der Einfahrt

zwei bis drei Stellflachen vor den Garagen

DOPPEL
GARAGE

& STELLPLATZ






Besonderes

nordliches Parterre
private Bereiche
Gemeinschaftsbereiche

Erdgeschoss
private Bereiche

Gemeinschaftsbereiche

Dachgeschoss
private Bereiche

zusatzlich

Jede Wohnung verfligt tiber einen privaten AufSenbereich: Balkon/Terrasse
Mehrere Zugédnge zu Vorplatz und Garten vorhanden

Wohnung 1
Flur - WC - Bad - Kliche - Wohnen - Abstellbereich - Schlafzimmer - Terrasse
Hobbyraum - Heizungsraum - Ollager - Flur - Treppenhaus - Lager - Terrasse

Wohnung 2

Schlafzimmer - Badezimmer - WC - Kiiche - Wohnzimmer - Flur
Speisekammer - Terrasse

Diele - Sauna/Hobbyraum - Doppelgarage - Treppenhaus

Wohnung 3

Wohnzimmer - Badezimmer - Kiiche - Schlafzimmer - WC - Flur
Speisekammer - Balkon - Spitzboden

Dachraum Uber Garagen optional ausbaufahig fir Wohnung 3
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NORDLICHE
PARTERRE

WOHNUN/QW
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2 x Terrasse
gesamt ca. 40 m?

Schlafen
3 ca. 14 m?

—

\.
Abstell

ca. 6 m?

|

.
Abétell

———
Wohnen Kiiche v
ca. 23 m? ca. 12 m? F(

CI Flur
ca. 13 m?

- we

L ca.lm 1

% 00 K
Hobby t 3 Heizung Bad
ca. 16 m? ca. 8 m? ca.bm?

Abs.

ta.2m?

Wohnung 1

Alle Angaben ohne Gewabhr.
Angaben aus Bauplanen entnommen.

L 2
Lagerraum ca.5m
ca. 17 m?
Té | Ollager
ca. 11 m?

PARTERRE
WOHNUNG 1
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ERDGESCHOSS
WOHNUNG__ Il sl
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—
C Bad
2 m? ca. 7 m?
i —
L\ \
Schlafen " Flur Hobby/Sauna
ca. 19 m? T K ca. 4 m? I\ ca. 20 m?
\ / ~
Wohnen ( Flur
ca. 20 m? 8 m? J L0[0
| | Kiiche Diele Garage Garage
S»pe/is ca. 9 m? ca. 18 m? ca. 18 m? ca. 18 m?
2 m?
: —]
Terrasse
ca. 25 m?
Wohnung 2

Alle Angaben ohne Gewabhr.
Angaben aus Bauplanen entnommen. + Immobilien
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AUSSICHT

RICHTUNG WESTEN
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Schlafen

Wohnen ¥ %bsteh\ Dachraum

ca. 17 m? ca.9m? || ca.8m? | ca.2bm?

Wohnung 3

Alle Angaben ohne Gewahr.
Angaben aus Bauplanen entnommen. + Immobilien



aktuell Hobbyraum mit Sauna, Solarium, Dusche und WC hinter den Garagen mit Blick in den

AU..S BAU Garten. Die Beheizung erfolgt Uiber einen Holzeinzelofen
F LAC H E optional Wohnraum - Werkstatt - flexibles Gastezimmer - ebenerdiger Abstellraum flr Fahrrader,

Kinderwagen, Rollatoren, etc. & Immobilien




Bad

ca. 7T m?

;\\ — —
= N
Schlafen / Flur Hobby/Sauna
ca. 19 m? . ca.4m? I Ausbauflache
\] = ca. 20 m?
Wohnen = Flur
ca. 20 m? 8 m? J L0
| | Kiche Diele Garage Garage
S»pe/is ca. 9 m? ca. 18 m? ca. 18 m? ca. 18 m?
2 m?
: —]
Terrasse
ca. 25 m?

Ausbauflache

Alle Angaben ohne Gewabhr.

Angaben aus Bauplanen entnommen.

HOBBYRAUM
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ENERGIE

Energeiausweis
Ausweistyp
Endenergiebedarf
wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse

Verbrauchsausweis
116 kWh/m*a

Ol

D

& Immobilien



TECHNIK

ZUSTAND

Die meisten Bauteile das Ende der 70er Jahre errichteten Wohnhauses stammen aus diesem

Baujahr. Teilweise sind Reparaturarbeiten erforderlich.

2016 wurde das Gebaude mit einem modernen Olbrennwertkessel ausgestattet. Die Fassade
verfligt bereits tUber einen Vollwarmeschutz. Ein méglicher Fenstertausch wird die Verbrauchswerte

des Gebaudes senken.

Die optimale Nord-Stdausrichtung der Dachflachen ohne Gauben bietet sich hervorragend fir eine
solare Nutzung an. In Verbindung mit einer PV-Anlage ist auch die Erganzung einer Warmepumpe

fir die Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung denkbar.

Der Einbau einer geregelten Wohnraumliftung zur Verbesserung des Wohnkomforts lasst sich in

allen drei Stockwerken durch die gute Zuganglichkeit von Keller und Dachboden umsetzen.
In der jingeren Vergangenheit gab es mehrere Wasserrohrbriiche die fachméannisch behoben

wurden. Es bietet sich an, die Ubereinanderliegenden Bader im Gebaude zu sanieren und die noch

vorhandenen Bestandsleitungen zu tauschen.
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INTERNET
VERFUGBAR

KEIT

Nettokaltmiete gesamt 10.080 € pro Jahr Telekom aktuell bis zu 50 MBit/s
fur alle drei Wohnungen Vodafone aktuell bis zu 300 MBit/s
und beide Garagen SUC dacor  aktuell bis zu 1.000 MBit/s
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gelegen LAGE

BESCHREI
BUNG



| PEEcS

Das Wohnhaus mit drei abgeschlossenen Wohnungen befindet sich in einem beliebten und

verkehrsglinstig gut angebundenen Ortsteil von Grof3heirath. Derzeit sind alle drei Einheiten
vermietet. Es eignet sich als Vermietungsobjekt oder zum (generationenibergreifenden) Wohnen
flr eine Familie. Im Erd- und Dachgeschoss sind derzeit ungenutzte Flachen zur Erweiterung
des Wohnangebotes vorhanden. Entsprechende Genehmigungs- und Umbaumafinahmen sind
erforderlich. Das grofie Grundstiick untergliedert sich in zwei Ebenen, wodurch private Terrassen
auf der Std- und Nordseite vorhanden sind. Der Balkon im Dachgeschoss ist nach Westen zur
Abendsonne hin ausgerichtet.

Das Grundstiick ist ruhig und nahe dem Ortsrand gelegen. Die vorgelagerte Strafie wird

hauptsachlich von Anliegern genutzt. & Immobilien



Landkreis Coburg, in Rossach, Ortsteil von Grofiheirath
Einwohner etwa 2.700
Verkehrsanbindung direkt an der B4 gelegen mit guter Anbindung zur Autobahn A73
ca. 15 Minuten bis Coburg, Bad Staffelstein und Lichtenfels
ca. 25 Minuten bis Bamberg

Besonderes Nahe Obermain Therme, Staffelberg, Vierzehnheiligen und Kloster Banz gelegen
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Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen des Vermieters. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfligung gestellten Dokumente. Trotz regelmafiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen Ubernehme
ich keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig flr die Verfligharkeit des Angebotes bei Verkauf.



