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RISCHES

Schutzstatus
Gebaude

Dach

Baujahr
Eingang
Treppenhaus

Keller

subliy
g%

Das Wohnhaus unterliegt keinem Schutzstatus (Ensemble- oder Denkmalschutz)

Ziegelbauwerk mit Ecknutungen aus Sandstein, umlaufenden Sandsteinbandern

und Sandsteinfenstereinfassungen, sowie Tierkopfapplikationen

Krippelwalmdach mit hufeisenférmigem Schwebegebinde und Laubséagearbeit

auf der Nordseite, Herzziegel evtl. aus dem friiheren Annawerk

Ende des 19. Jahrhunders erbaut in dem damals angesagten & straflenzugpragenden Stil
Holzvorbau mit kleinem Sitzplatz

Holzvertafeltes Treppenhaus mit original erhaltenen Stufen (Holz mit Stahlblech)

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert - fest zugewiesene Kellerraume
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ZIMMER

Wohnung
Etage

Sanierung

Raume

Raumhoéhe

Vierzimmerwohnung mit Badezimmer und Kiiche, ca. 75 m?» Wohnflache

Erstes Obergeschoss von insgesamt 3 Stockwerken (2 Vollgeschosse + Dachgeschoss)
Vollstédndige Sanierung der Wohnung 2018/19: LaminatfuRboden, WeiRlacktiren,
Badfliesen, Armaturen und Sanitarobjekte, Handtuchheizkorper, Waschmaschinenplatz,
Kunststoffenster, Heizung, Wasser, Abwasser und Elektrik

Flur mit Zugang zu Bad, Kiche und Wohnzimmer, Wohnzimmer mit Zugang zu

zwei Schlafrdumen und Kiiche mit Zugang zum 3. Schlafzimmer (auch als

Esszimmer, Biro, Ankleide oder Kinderzimmer nutzbar)

Die Altbauwohnung bieten den Charme von lichten, 2,76 m hohen Raumen
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Telekom aktuell bis zu 250 MBit/s
Vodafone aktuell bis zu 250 MBit/s
SUC dacor aktuell bis zu 250 MBit/s
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Korpen

Ausstattung

Fenster

B

helle Holzoptik mit grauen, matten Fronten

Cerankochfeld, Sptle mit Brausearmatur, Abzugshaube, Spilmaschine
Spritzschutz in Granitoptik

Optional zu erwerben: freistehende Kihl- & Gefrierkombi und Mikrowelle

grofes Fenster fur viel Tageslicht
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ENERGIE

Heizung

Gasverbrauch Wohnung

Energeiausweis
Ausweistyp
Endenergiebedarf

Energieeffizienzklasse

Jede Wohnung verfigt Giber einen eigenen Warmeerzeuger

01. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022: 14.445 kWh (Zweipersonenhaushalt)

Bedarfsausweis
264,8 kWh/m?*a
H
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Eigentimer
Verwaltung

Hausgeld

Ricklagen

Hausmeister

GEMEIN
SCHAFT

Stellplatz

Insgesamt drei Eigentlimer

Die Eigentimerin der Erdgeschosswohnung verwaltet das Wohnhaus

125 Euro pro Monat; darin enthalten: Millgebihren, Kaltwasser, Gebaudeversicherung,
Abwassergebihren (inkl. Regenwasser), Straenreinigung, Instandhaltungsriicklage

ca. 10.000 Euro

Die Reinigung des Treppenhauses und der Winterdienst, sowie kleinere Reparaturen
werden von den Eigentimern in Eigenregie durchgefiihrt

Breiter Gehweg vor dem Wohnhaus etwa zur Halfte im Eigentum der Hausgemeinschaft.

Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz vorhanden.
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Bad

Eingang

Wohnen
ca. 18,5 m?

INUNG
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Heizung

Regenerativ

Elektrik

TV/Netzwerk

Gaszentralheizung im Keller der Wohnung. Alle Leitungen sowie die
Heizkdrper und Thermostate wurden 2018/19 installiert
Warmwasserzirkulationspumpe mit Zeitschaltuhr

Warmwasserwarmepumpe fir die Warmwasserbereitung

Alle Elektroleitungen, Verteilerkasten, Schalter und Steckdosen wurden 2018
neu verlegt und installiert

Satellitenanlage und Netzwerk wurde installtiert
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Die helle ca. 75 m? groe Vierzimmerwohnung mit bis zu 2,95m hohen Rdumen bietet ein breites
Spektrum an Nutzungsmoglichkeiten. Sie eignet sich fliir eine Familie mit ein bis zwei Kindern
ebenso wie flir den Singlehaushalt mit erhéhtem Platzbedarf flir Homeoffice & Hobby. Grofie
Fensteroffnungen lassen viel Tageslicht in die Wohnung. Im Jahr 2018/19 wurden umfassende
Sanierungsarbeiten durchgefihrt. Es wurden neue Fenster und eine effektive Heizungsanlage mit
Warmwasserwarmepumpe eingebaut. Alle Leitungen wurden getauscht.

Das Haus ist sehr zentral gelegen mit kurzen Wegen zur Innenstadt, Einkaufmaoglichkeiten,
Gaststatten, Schulen, Kindergarten und Arzten.

Die private Verwaltung der Eigentimergemeinschaft halt die Nebenkosten gering. Trotz der sehr
attraktiven Backsteinfassade mit Schmuckelementen aus Sandstein besteht kein Denkmal- oder
Ensembleschutz auf dem Gebaude.

Die Wohnung eignet sich zur Selbstnutzung und zur Vermietung.
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Region Oberfranken, Kreisfreie Stadt,
Einwohner etwa 41.000
Verkehrsanbindung Nahe dem Bahnhof Coburg Nord gelegen
Gute Anbindung Uber die B4 zur Autobahn A73 nach Nirnberg und Erfurt
ICE Anbindung
Besonderes Das Wohnhaus fiigt sich in eine lange Reihe gut erhaltener, historischer Geb&aude

der Stadt Coburg ein
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Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen des Verk&ufers. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfligung gestellten Dokumente. Trotz regelméafiiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen Ubernehme
ich keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig flr die Verfligharkeit des Angebotes bei Verkauf.
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