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Preis 199.000 Euro inkl. grofRes Gartengrundstiick, optional bebaubar

Kauferprovision 4,76 % inkl. 19% Mehrwertsteuer

Wohnflache ca. 280 m? verteilt auf vier Ebenen
Baujahr 1969 und 1979
Grundstiick 432 m? bebaut mit dem Wohnhaus & 1.413 m? Grundstick hinter dem Haus
Lage in zweiter Reihe sehr zentral gelegen mit viel Grinflache

Besonderes generationentbergreifendes Wohnen - Dachterrasse - nahe am Stadtpark
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Anmerkung

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Dachgeschoss

Die Rdume der drei Wohnungen gehen ineinander liber. Hierdurch eigenet sich
das Wohnhaus besonders flir eine grofse Familie oder mehrere Generationen einer
Familie, die gemeinsam leben méchten. Auch fiir eine groSe WG ist das Gebéude
geeignet, da mehrere Badezimmer/WCs vorhanden sind.

Die Wohnungen kénnen mit entsprechenden Umbau- bzw. Ergénzugsarbeiten
auch vollstdndig voneinander getrennt werden.

Eingangsbereich - Treppe - Schlafzimmer Whg. 1 - WC mit Waschtisch und
Waschmaschinenanschluss Whg. 1 - Kellerraume - Garage mit Abstellraum -
Garage mit Durchfahrt zum Garten - Carport - Frihsticksterrasse

Kiiche Whg. 1 - Esszimmer Whg. 1 - Wohnzimmer Whg. 1 - Speisekammer -

Uberdachter Waschetrockenplatz

Gastezimmer Whg. 1 - Badezimmer ohne WC Whg. 1 - Schlafzimmer Whg. 3
- Badezimmer Whg. 3 - Wohnzimmer Whg. 2 - Badezimmer Whg. 2 -
Kinderzimmer 1 Whg. 2 - Schlafzimmer Whg. 2- Kiiche Whg. 2 - Esszimmer Whg. 2

Kiiche Whg. 3 - Wohnzimmer Whg. 3 - Badezimmer Whg. 3 - Dachterrasse
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Garage 2

ca. 28 m?

hd

Garage 1
ca. 16 m?
Wohnung 1 -
N 7
Wohnung 2 || \\// I
N

Wohnung 3 - h

Alle Angaben ohne Gewahr.

Keller 2

ca. 18 m?

Keller 1

ca. 18 m?

Es liegen keine aktuellen Plane zum Gebaude vor.

Werkstatt

ca.40m

” Carport
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Werkstatt
Luftraum
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Wasche- ) Luftraum
platz : oberhalb
Wohnung 1 @ iberdacht Schlafzimmer
ca.2mhoch @&
Wohnung 2 -
~ 7
Wohnung 3 h

reppenhaus

Alle Angaben ohne Gewahr.
Es liegen keine aktuellen Pléne zum Gebaude vor. & Immobilien
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Alle Angaben ohne Gewahr.
Es liegen keine aktuellen Pléne zum Gebaude vor. & Immobilien



Dachterrasse
ca.2b m?

Wohnung 1

Wohnung 2

Wohnung 3

reppenhaus

Alle Angaben ohne Gewabhr.
Es liegen keine aktuellen Plane zum Gebaude vor.
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Allgemein

Belichtung
Nutzung

Anschliisse

GESCHOSS

Die Kellerrdume befinden sich fast auf einer Ebene mit
der Hauseinganstire. Es sind noch historische
Baumaterialien vorhanden

Es sind hoch gelegene Fenster vorhanden

Die Raume werden derzeit als Keller genutzt
Alternative Nutzungen sind denkbar

Strom, Wasser und Abwasser sind vorhanden
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AUSBAU
ZUSTAND

Kellerraume

Garagen

Wohnung 1

Wohnung 2

Wohnung 3

einfache Massivbauweise - alterstypische Erscheinungen wie Fehlstellen im
Wandputz - Fenster mit 1-fach Verglasung

einfache Massivbauweise - Fenster mit 1-fach Verglasung - 2 x mit
Garagenschwingtor, 1 x mit Doppelfligeltire

gemutliche Wohnung mit liebevoll gestalteten Details - unterschiedliche
Bodenbelage - 2-fach verglaste Sprossenfenster von 1998 - die Wohnung wird
derzeit bewohnt und ist bezugsfertig

die Wohnung befindet sich zum Teil im Rohbauzustand - Badezimmer ist
sanierungsbeddirftig - 2-fach verglaste Sprossenfenster von 1989

die Dachgeschosswohnung wurde bis vor kurzem bewohnt - es sind

Renovierungsarbeiten erforderlich - Dachflachenfester wurden erneuert
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Telekom aktuell bis zu 175 MBit/s
Vodafone aktuell bis zu 1.000 MBit/s
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Heizung

Waschmaschine
Trockner

Sanitar

HEIZUNG

HWR N Sanitérraume
SANITAR

‘d._
p ‘

Wohnung 1 Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung Baujahr 1997
Wohnung 2 Gaszentralheizung Baujahr 1997, Warmwasserbereitung mit Boilern
Wohnung 3 Elektroheizkérper und Schwedenofen, Warmwasser tber Boiler
Waschmaschine und Trockner unter der Treppe, Waschmaschinen und in den
Badezimmern im Erdgeschoss und Dachgeschoss

Erneuerung bzw. Neubau der sanitaren Anlagen in verschiedenen Jahrzehnten
zuletzt 2018 im EG Wohnung 1

Wohnung 1 Ein WC mit Waschtisch und ein Bad mit Wanne und Waschtisch
Wohnung 2 Sanierungsbedurftiges Bad mit Wanne, WC und Waschtisch
Wohnung 3 Ein Bad mit Wanne und ein WC mit Waschtisch



ENERGIE

Energeiausweis
Ausweistyp
Endenergiebedarf
wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse

Bedarfsausweis
159,7 kWh/m*a
Gas
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aktuelle Zufahrt Derzeit besteht ein Fahrtrecht zugunsten der Flurnummer 1159/2 Giber die Flurnummer 1153

Die Flurnummer 1168/4 hat derzeit noch keine Zufahrt
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Das ungewodhnliche Gebaude aus den spaten 60er Jahren hat im Wandel der Zeiten bereits
verschiedene Nutzungen erlebt. Heute bietet es flir eine grofle Familie oder eine Wohngemeinschaft
viel gemutlichen Wohnraum. Die Wohnungen gehen teilweise geschossibergreifend ineinander
Uber, konnen aber auch in drei separate Wohnungen mit einem zentralen Treppenhaus unterteilt
werden. Zudem stehen im Erdgeschoss Flachen fir eine individuelle Nutzung zur Verfligung.

Das Gebaude verfligt Uber eine solide Substanz. So ist es z.B. moglich, das Wohnhaus zu beziehen,
um es dann nach und nach zu renovieren bzw. sanieren.

Ein ganz besonderer Pluspunkt ist der riesige Garten mit altem Baumbestand. Eine griine Oase
mitten in der Stadt. Es bestehen verschiedene Maglichkeiten fir die Zufahrt zum Grundsttck. In

Abstimmung mit der Stadt ist dann eine Bebauung maglich. (vorb. Baugenehmigung). & Immobilien






Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen des Vermieters. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfligung gestellten Dokumente. Trotz regelmafiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen Ubernehme
ich keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig flir die Verfligharkeit des Angebotes bei Verkauf.



