-

HISTORISCUER DREISEITHOF

~ MEURERE WONEINHEITEN — STALLUNGEN — SCHEUNEN — GARTEN UND HOF — ZENTRAL IM ITZTAL GELEGEN -

Preis verkauft

Wohnraum ein bis zwei Wohnungen im Haupthaus, eine Wohneinheit im Nebengebaude, eine Wohneinheit in den Stallungen

Besonderes vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: Pferdehaltung, Gemeinschaftswohnprojekt, Vermietungsobjekt
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INNENHOF

— LINKS UND RECUTS DIE WOUNHAUSER — IM HINTEREN BEREICH DIE STALLUNGEN, SCHEUNEN, GARAGE, FREISITZ. ETC. -
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HOFEINFAURT

~ FLANKIERT VON ZWEI GEBAUDEN -
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SANDSTEINFASSADE ===

~ |M WECHSEL MIT FACHWERK - "‘L,_
~ HARMONISCHER MATERIALMIX -
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DATEN UND FAKTEN

— IM UBERBLICK -

Dreiseithof zentral im Itztal gelegen

sehr gute Verkehrsanbindung nach Bamberg (30 min.), Coburg (15 min.),
Lichtenfels (18 min.), Bad Staffelstein (15 min.) und Ebern (13 min.).

Baujahr: nicht bekannt, ca. 1890/95, Wohnhausaufstockung: 1933
Wohnflache saniert: ca. 13 m?

Wohnflache unsaniert: ca. 250 m?

Nutzflache: ca. 700 m?

teilweise Umnutzung in Wohnflachen nach vorheriger
Genehmigung durch die Baubehorden maoglich

Grundstuck: ca. 2.974 m?

Heizung: Holz-, Elektro- und Oleinzeléfen

Raumhohe: sehr unterschiedlich von 2,10 bis 3,50 m

Mauerwerk: Fachwerk, Bimsstein und Sandstein

Fenster: teilweise Kunststofffenster mit Isolierverglasung,
teilweise Holzfenster mit Ein- oder Zweifachverglasung

Fassade: vorwiegend Fachwerk mit Klinkerbausteinen
Haupthaus mit Fassadenddammung

Innenhof: mit Pflasterbelag und Grinflachen

Dach: Dacheindeckung mit historischen Ziegeln (Annawerk)
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HAUPTHAUS



IWEI VOLLGESCHOSSE

~ IM HAUPTHAUS UND ZUSATZLICH AUSBAUFAUIGER DACHBODEN -
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BADEZIMMER

— M HIAUPTHAUS G — IN TEILEN SANIERT — GERNERALUBERHOLUNG ERFORDERLICH -
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WOLINBEREICH

~ WOLNUNG EG HAUPTHAUS -
~ NIEDRIGE DECKEN -

£ Immobilien



WOLINRAUM IM OBERGESCHOSS

~ MIT ZUGANG ZUM BALKON UND ZU EINEM WEITEREN ZIMMER —
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TREPPENLIAUS UND FLUR 0G

~ IM HAUPTHAUS — MIT HOLZDIELENBODEN -



BADEZIMMER

~ M OBERGESCHOSS -

mit Badewanne, Waschtisch

und Bidet

das WC ist separat im
Nachbarraum; ggf. kann die

Zwischenwand entfernt werden

Badezimmer und WC sind

sanierungsbeddrftig



KUCHE IM OBERGESCHOSS

— SANIERUNGSBEDURFTIG ~
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§ VIELE
 RAUME
MIT

VIEL
POTENTIAL

FUR ENTDECKER:

~ ALTE DIELEN
~ HISTORISCHE WANDFARBE
~ FACHWERK MIT BRUCHSTEIN
- UND KLINKER
- UM
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DACHBODEN

~ MIT KLEINER GAUBE -
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WOLINHAUS FRUHER

— 1060ER / 1970ER JAURE -



EHEMALIGER
KUHSTALL & WAGENSTAND



SANIERTE WOHNUNG

~ DIE WOUNUNG BEFINDET SICH IM EHEMALIGEN KUHSTALL UND TEILEN DES HAUPTHAUSES-
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SANIERTE WOHNUNG

~ WOUN- UND ESSZIMMER — BADEZIMMER ~ SCHLAFZIMMER — BAD MIT SEPARATEM WC -
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SANIERTE WOHNUNG

~ MIT KACHELOFEN -
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DACHBODEN/LAGERRAUM

~ AUSBAUFAHIG -
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FREISITZ UNTERM DACH

~ VON DER OBERGESCHOSSWOUNUNG AUS ZUGANGLICH -
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UBERDACKTER BEREICH

— MIT GEFLUGELSTALL, ZUGANG ZUM FUTTERHAUS & FREISITZ -
/' T 3 = 2 __’_f?“-h_“ . -
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ALTES WOUNLAUS
&
EWEMALIGE STALLUNGEN



© _VLNR. WOMNUAUS. SCHWEINESTALL, LAGERRAUM, PFERDESTALL, GARAGE -
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ALTES WOLINLAUS

~ IM SUDFLUGEL -
~ SANIERUNGSBEDURFTIG ~




ALTES WOLINHAUS.

PARTYRAUM

~ MIT SCHONEM HOLZBODEN -
~ NEUE NUTZUNG: Z.B. WOUNEN/ESSEN -
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ALTES WOLINHAUS.

WERKSTATT

~ MIT ZUGANG ZUM DACHBODEN -
~ NEUE NUTZUNG. Z.B. KUCHE -



ALTES WOHINHAUS.

DACHGESCHOSS

~ NEUE NUTZUNG. Z.B. SCULAFZIMMER -
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SEHEUNE
KOPPEL



SCHEUNE

— MIT ZWEI GROSSEN TOREN -
~ AUF DER WESTSEITE -
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SCHEUNE

~ FUTTERLAGER. HOLZLEGE & WAGENSTAND -



DER HEUBODEN

~ M SUD- UND WESTFLUGEL -
~ VON DREI STELLEN AUS ZUGANGLICH -
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— HINTER DER SCUEUNE -




GESAMTES ANWESEN

WOHNRAUM

T 45 -

) UBERDACUTER BEREICH

~CA55M -

FUTTER- & HEULAGER

-CATI5M2 -

HOLZLAGER
SATTELLAGER

EINSTREULAGER

-CA.QOM -

~ FLACHEN- UND MASSANGABEN OUNE GEWALRI -
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S ANWESEN

FREISITZ UNTERM DACH

CA 45 M

STROHLAGER

~ FLACHEN- UND MASSANGABEN OLINE GEWAHR! -



LAGEPLAN

— MASSSTAB 1:2500 -

' ~ FLACHEN- UND MASSANGABEN OLINE GEWAHR! -



RAUMAUFTEILUNG

~ WOUN- & NUTZFLACHEN -

ehemalige Stallungen
(im Stdfliigel)

Erdgeschoss:
Doppel“Garage*: ca. 43 m?
Pferdestall: ca. 35 m?
Lagerraum: ca. 40 m?
Schweinestall: ca. 25 m?
Obergeschoss:

Heuboden: ca. 70 m?

Hauptgebéaude
im Nordfliigel

Erdgeschosswohnung:

Bad: ca. b m?
Klche: ca. 13 m?
Wohnraum: ca. 45 m?

Neben- und Verkehrsflachen:

Flur: ca. 18 m?
Waschkuche: ca. 9 m?
Obergeschoss:

WC: ca. 3 m?
Bad: ca. b m?
Klche: ca. 8 m?
Flur: ca. 28 m?
Arbeitszimmer: ca. 8 m?
Wohn-/Esszimmer: ca. 52 m?
Schlafzimmer 1: ca. 18 m?
Schlafzimmer 2: ca. 13 m?
Dachgeschoss:

Dachboden: ca. 80 m?

ehemaliger Kuhstall
im Nordfliigel

Erdgeschosswohnung:

Wohn-/Esszimmer: ca. 38 m?

Klche: ca.9m?
WC: ca. 2 m?
Bad: ca. 7 m?
Schlafzimmer: ca. 17 m?

Wohnbereich im
Sudfligel

ca. 23 m?

Partyraum:

Gewodlbekammer:  ca. 7 m?
Werkstatt: ca. 13 m?
Dachboden: ca. 30 m?

Scheune im Westen und
mit Teilen des Nordfligels

Erdgeschoss:

Lagerbereiche: ca. 160 m?
Holzlager: ca. 70 m?
Futterhaus: ca. 115 m?
unterer Freisitz: ca. b4 m?
Geflugelstall: ca. 12 m?
Plumpsklo: ca. 1 m?
Ollager: ca. 13 m?
Dachgeschoss:

Heuboden: ca. 170 m?
Freisitz: ca. 45 m?

(direkter Zugang von der
Wohnung OG Haupthaus)
Dachboden: ca. 35 m?
(direkter Zugang von der
Wohnung OG Haupthaus)

Taubenverschlag:  ca. b m?

Fir das Gebaude liegen
keine Plane vor. Alle Angaben
beruhen auf Schatzungen!
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0BJEKTBESCHREIBUNG

Der Dreiseithof bietet die idealen Voraussetzungen fir das Leben mit
Pferden oder ein Aussteigerleben mit Selbstversorgung. Es gibt einen
Pferdestall mit zwei Boxen, einen Schweinstall, einen Huhner- oder
Entenstall und einen Taubenverschlag. Zudem grofle Scheunenflachen
und eine kleine Koppel hinter dem Haus.

Durch die vielen Flachen und die gut geschnittenen Grundrisse lasst sich
das Areal auch fir ein gemeinschaftliches Wohnprojekt nutzen oder in
einzelne Appartments unterteilen und vermieten oder verkaufen.

Das Haupthaus schirmt den Innenhof von der Bundesstrafde ab, wodurch
ein ruhiger und geschitzter Bereich entstanden ist.

Im Nordfligel mit dem ehemaligen Kuhstall sind derzeit zwei
Wohneinheiten auf ca. 300 m? untergebracht. Mit entsprechender
behordlicher Genehmigung, ist es ggf. moglich die ehemaligen
Wohnrdume im Sudfligel und bestehenden Stallungen zu sanieren und
zu Wohnzwecken zu nutzen. Hier bietet sich ein Potential von weiteren
100 bis 300 m?

Das gesamte Anwesen ist mit den beliebten und langlebigen
JAnnawerkziegeln“ eingedeckt.

Auf dem Gelande befindet sich ein intakter Brunnen und zudem gibt es
eine Zisterne/Regenwasserauffangbehélter hinter dem Haus.

OBJEKTZUSTAND

Das Hauptgebaude ist seit einigen Jahren unbewohnt. Viele Teile
der historischen Bausubstanz sind erhalten. So zum Beispiel die
traditionellen ,Ochsenblutdielen®. Die Wohnrdume im Nebengebaude
verfligen noch Uber die originalen Innentlren und haben unter anderem
sehr schone alte Fenstergriffe. Alle Raume, mit Ausnahme der Wohnung
im Erdgeschoss, sind sanierungsbeduirftig.

Die Scheune macht einen soliden und gepflegten Eindruck. Die
Kehlbleche sollten getauscht werden.

EIGENTUMSUBERGANG

Die Eigentimerin zieht innerhalb eines Jahres ab Kaufbeurkundung aus
dem Anwesen aus. Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt in Absprache nach
dem Auszug.

Instandhaltungsarbeiten oder andere Baumafinahmen kénnen auf Wunsch
bereits im Vorfeld vorgenommen werden.

ENERGIEAUSWEIS

Bedarfsausweis

Endenergieverbrauch: 313 kWh/m?*a
Energieeffizienzklasse: H
Wesentlicher Energietrager: Holz/Strom

LAGE

Das ins Itztal eingebettete Gleuflen besticht durch seine zahlreichen histo-
rischen Fachwerkhauser mit vielen denkmalgeschitzten und mit der eiser-
nen Rose ausgezeichneten Anwesen.

Die neu angelegten Straflen bringen das gesamte Ortsbild sehr attraktiv
zur Geltung. Das zum Verkauf stehende Ensemble flankiert einen der
Ortseingange.

Gleulen selbst liegt verkehrsginsigt im Dreieck Coburg, Bamberg,
Lichtenfels und bietet damit kurze Arbeitswege zu zahlreichen in der Region
ansassigen Betrieben.

Im naheren Umkreis von Gleufien gibt es mehrere Gaststatten sowie kleinere
Einkaufsmoglichkeiten, wie Post, Metzger, Backer, Dorfladen.

Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen
des Verkaufers. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfugung gestellten Dokumente. Trotz
regelmafiger Priifung von Daten, Bildern und Informationen
ubernehme ich keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben.
Ebenso wenig fiir die Verfugbarkeit des Angebotes bei Verkauf.
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MOGLICUKEITEN DER
REGENERATIVEN ENERGIENUTZUNG
AUF DEM GELANDE



PLOTOVOLTAIK

Die groe Scheune verfugt Uber eine nach stid-westen ausgerichtete Dachflache, die sich gut fur die Gewinnung solarer Energie eignet (ca. 200 m?)
Weitere Dachflachen sind hierfir ebenfalls geeignet.

GEOTHERMIE

Laut Umweltatlas Bayern ist die Nutzung von Solartermie maoglich.

l..]I"I"'l‘ill"l.|l"l'5“l1:.A'“ESm Bayarisches Landesamt fir yifE
Bayern Umwelt SoSS0 0

Der Bau einer Grundwasserwarmepumpenanlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand moglich, bedarf aber
einer Einzelfallpriifung durch die Fachbehérde.

Der Standort liegt aulterhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG).

Aus Griinden des Grundwasserschutzes besteht voraussichtlich eine BEegrenzung der maximalen Bohrtiefe
von 5 bis 10 m.

Es sind keine Bohrrisiken bekannt.

28 8 8 e

Im Umkreis von 50 m befindet sich keine bekannte geologische Stérung.
4 Bis 100 m Tiefe werden voraussichtlich Locker- liber Festgesteinen durchbohrt.

@ In 0 bis 3 m unter der Geléndeoberflache wird voraussichtlich Grundwasser angetroffen.

Ersteinschétzung fiir oberflichennahe Entzugssysteme am Standort

Erdwarmesonde: Erdwarmekollektor: Grundwasserwarmepumpe:
moglich moglich mdoglich (Einzelfallpriifung)

Selbstverstandlich kénnen auch andere, gebaudeunabhanige,
Energieformen wie Holzpellets, Scheitholz,
Pflanzenol und andere genutzt werden.
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~ NACHFOLGEND.
MOGLICHE NUTZUNGSIDEEN

~ EINE INSPIRATION ~



1

PFERDENALTUNG

~ NUTZUNGSVARIANTE -

Pferdestall mit zwei Boxen

vorhanden
weitere Raume, die zu
Stallungen umgenutzt werden
kdnnen, sind vorhanden

kleine Koppel hinter dem Haus

Scheune fir die Lagerung von

Heu und Einstreu

grofler Heuboden



~ NUTZUNGSVARIANTE -

FUR INVESTOREN. WOLINKONZEPT FUR SENIOREN

MEIN LEBENSABEND

IN DER HEIMAT
8
VERTRAUTER UMGEBUNG
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~ NUTZUNGSVARIANTE -

" SELBSTVERSORGER

~ L EBENSMITTEL SELBST ERZEUGEN -
~ EIN AUSSTEIGERTRAUM -
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~ NUTZUNGSVARIANTE -

BETREUTES WOUNEN

~ FUR JUNGENDLICHE UND JUNGE ERWACHSENE IN SCUWIRIGEN LEBENSLAGEN ODER MENSCUEN MIT BEEINTRACHTIGUNGEN -
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~ NUTZUNGSVARIANTE -

EIGENTUMS- ODER MIETWOHNUNGEN

~ SANIERUNG UND AUFTEILUNG IN WOLINEINHEITEN -
— GROSSE UND KLEINE WOLNEINUEITEN SIND MOGLICH -
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' UFTEILUNGSIDEE
FIGENTUMSHOUNUNGEN

/Q WOUNNG MIT %
WOUNRECLT 73 M2
&
F
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ERDGESCHOSS

~ FLACHEN~ UND MASSANGABEN OHNE GEWAHR! — PRUFUNG UND GENEHMIGUNG DURCH DIE ZUSTANDIGE BAUBEHORDE ERFORDERLICH! ~ ~ MASSSTAB 1:200-



A\

I ~ FLACHEN~ UND MASSANGABEN OLINE GEWAHR! — PRUFUNG UND GENEHMIGUNG DURCH DIE ZUSTANDIGE BAUBEHORDE ERFORDERLICH! -

UBERGESCHOS

~ MASSSTAB 1200~



AOFTEILUNGSIDEE
FIGENTUMSHOUNUNGEN




DIE GENUSSREGION COBURGER LAND HAT VIEL ZU BIETEN

Zahlreiche Burgen, Schldsser und Kléster sowie eine malerische Landschaft pragen die oberfrankische Region. Kleine Stadte und
gemutliche Dorfer entschleunigen den Alltag. Alles was man zum Leben bendtigt ist in der ndheren Umgebung verfugbar. Grofiere
Stadte wie Nirnberg oder Schweinfurt sind in ca. einer Stunde mit dem PKW erreichbar. '

Es gibt in der Region zahlreiche attraktive Arbeitgeber und viel Raum zur Naherholung. .

z.B. die vielfaltige Baderlandschaft: Obermaintherme in Bad Staffelstein, ca. 15 Minuten Fahrtzeit
Therme Natur in Bad Rodach, ca. 30 Minuten Fahrtzeit
Therme Bad Colberg, ca. 30 Minuten Fahrtzeit i

und viele kleinere Schwimm- und Freibader sowie Badeseeen
Eine Region, die es lohnt kennen zu lernen, um dort zu leben.

“
-




