
Immobilien

mitten in der Stadt mit idylischem Innenhof
 - direkt am Stadtpark gelegen -

Preis

In Kürze

Wohnfläche

Räume

Besonderes

Lage

VERKAUFT

Stadthaus mit Innenhof und hohen Räumen; Entwicklungspotential im Nebengebäude

ca. 151 qm zzgl. ca. 90 qm Nutzfläche 

geräumige Wohnküche, zwei Schlafräume, riesiges Wohnzimmer, ausgebauter Dachboden, verschiedene Kellerräume

der geschützte Innenhof und das Nebengebäude bieten verschiedenste Freizeitnutzungsmöglichkeiten

Direkt am Stadtpark gelegen, kurze Wege in den Stadtkern, zur Grundschule und zum Kindergarten



Immobilien

Innenhof
 - Garage - Wendeltreppe zur Dachterrasse - Zugang zu Wohnhaus und Nebengebäude -

Immobilien



Immobilien

zwei Vollgeschosse
 - große und hohe Fenster -
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Daten und Fakten
 - im Überblick -

Innerstädtisches Wohnhaus mit innenhof und Grenzbebauung im Osten
Garagengebäude mit Dachterrasse und zusätzlichen Räumlichkeiten

Wohnfläche:   ca. 151 m²
Nutzfläche:   ca. 90 m²
Grundstück:    ca. 300 m² (noch zu vermessen)
Heizung:   Gas-Zentralheizung
Bodenbeläge:   Laminatböden und Granit
Raumhöhe:   2,67 m im EG und 2,50 m im OG

Raumaufteilung
Erdgeschoss: 

Flur:        ca. 14 m²  
Badezimmer:  ca. 9 m²
Wohn-Küche:  ca. 26 m²
Kinderzimmer 1:  ca. 14 m²
Kinderzimmer 2:  ca. 10,5 m²

Kaltlager:   ca. 15 m²
Garage:   ca. 15 m²

Dachgeschoss: 

Hobbyraum:  ca. 26 m² 
Flur:   ca. 4,5 m²
WC:    ca. 1,5 m²

Obergeschoss: 

Wohnzimmer: ca. 77 m² 
Abstellraum:  ca. 1 m²

Dachterrasse: ca. 12 m²
Nebengebäude:   ca. 17 + 15 m²

Kellergeschoss: 

Hobbyraum:  ca. 14 m²
Werkstatt I:  ca. 22 m²
Werkstatt II:  ca. 13,5 m²
Vorraum:  ca. 10 m²
Heizung:  ca. 7 m²
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Hauseingang
 - zum Innenhof hin gelegen -

Immobilien
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Dachterrasse
 - über der Garage im Innenhof - Erweiterung möglich - 
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Die Küche
 - viel Platz für Familie und Gäste -
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Küche
 - Echtholzfronten -

- ohne Elektrogeräte -
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Badezimmer
 - mit Grnitboden -
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Badezimmer
 - mit Badewanne -

- Handtuchheizkörper -

Immobilien
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im Erdgeschoss zwei Kinder-, Schalf- oder Arbeitszimmer
 - mit abgehängten Decken -

Immobilien



ImmobilienImmobilien

Wohnraum
 - ca. 77 m² -

- mit Kaminofen -



Wohnen - Essen
- Leben - tanzen - Spielen -

- Gestaltungsfreiraum -

Immobilien
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Dachgeschoss
 - ausgebaut -

- für Hobby & Spiel - 

Immobilien
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ausgebauter Dachboden 
mit weiterem Ausbaupotential 

in den Dachschrägen
(Dachkonstruktion 

einbeziehen)

Zugang über eine 
Raumspartreppe

zwei großformatige 
Dachflächenfenster mit 

außenliegendem 
Rolladen

teilweise Echtholzverschalung

zahlreiche Einbauschränke

WC im Dachboden
 - mit Lüftung -
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Erdgeschoss
 - Maßstab 1:100 -

Innenhof
- ca. 120 m² -

- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -

Wohnküche
- ca. 26 m² -

Zimmer I
- ca. 14 m² -

Nachbargebäude

Nachbargebäude
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Bad
- ca. 9 m² -

Zimmer II
- ca. 10,5 m² -

Flur
- ca. 14 m² -

Kaltlager
- ca. 15 m² -

Garage
- ca. 15 m² -
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Obergeschoss
 - Maßstab 1:100-- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -

Wohnen - Essen - Feiern
- ca. 77 m² -

Nachbargebäude

Nachbargebäude
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deZimmer I
- ca. 17 m² -

Dachterrasse
- ca. 12 m² -

Zimmer II
- ca. 15 m² -
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Dachgeschoss
 - Maßstab 1:100-- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -

Nachbargebäude

Nachbargebäude
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Hobbyraum
- ca. 26 m² -

Flur
- ca. 4,5 m² -
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Kellergeschoss
 - Maßstab 1:100-- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -

Werkstatt II
- ca. 13,5 m² -

Werkstatt I
- ca. 22 m² -

Heizung
- ca. 7 m² -

Hobby
- ca. 14 m² -

Vorraum
- ca. 10 m² -
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Umbau- / Erweiterungsidee
 - Nebengebäude nutzen -

Das Nebengebäude bietet zahlreiche Nutzungs- und 
Erweiterungsvarianten. 

Denkbar ist unter anderem die Erweiterung der 
Terrasse zu einer überdachten Outdoorküche mit 
großem Esstisch*. 
Evtl. ist auch eine Verbindung zwischen Wohnhaus 
und Terrasse möglich. In den 90er Jahren wurde 
bereits eine Genehmigung für die Errichtung eines 
Balkons am Hauptgebäude erteilt*. 

* Keine Garantie für die Umsetzbarkeit von alternativen 

Nutzungsformen.

** Alle Maßnahmen sind mit dem zuständigen Bauamt 

abzustimmen. 

Bestand

Umbauidee
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Idee zur Umgestaltung
                         - Maßstab 1:100-- Keine Garantie zur Umsetzbarkeit! - Alle Vorhaben sind mit dem zuständigen Bauamt zu klären! -

Wohnen - Essen - Feiern
- ca. 77 m² -

Nachbargebäude

Nachbargebäude
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- überdachter Bereich -
Dachterrasse

- ca. 56 m² -
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Lageplan
 - Maßstab 1:2000 -

Immobilien

- Flächen- und Maßangaben ohne Gewähr! -

3-fach

Gara
ge - nah an Wald und Flur gelegen -

- neu angelegter Stadtpark -
- Kletterfelsen -

- Kiosk -
- Biergarten -

Wohnhaus 
& 

Innenhof
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Daten und Fakten
Innerstädtisches Wohnhaus mit Innenhof und Grenzbebauung im Osten 

Baujahr:   1969
Grundstück:   ca. 300 m²
Wohnfläche:   ca. 151 m²
Umbau:  1997 Sanierung der Räume im EG, OG und DG
Heizung:   Gaszentralheizung BJ 1997 
Fenster:   Kunststoff mit 2-fach Isolierverglasung BJ 1997
   im OG französischer Balkon
Verschattung: Rollläden BJ 1997
Innendämmung: im Obergeschoss allseitg BJ 1997
Außendämmung: Westseite des Gebäudes 10 cm BJ 2002
Dachflächenfenster: mit außenliegendem Rolladen BJ 2017
Dach:   Dacheindeckung mit Schindeln BJ 2018
Keller:  voll unterkellert  
Nebengebäude:  Baujahr unbekannt, in Massivbauweise 
   errichtet
Garage:   ein PKW Stellplatz, im Hinterhof gelegen und 
   teilweise in das Nebengebäude integriert
Objektzustand
Das Gebäude wurde Ende der 90er Jahre von einer Schreinerei in ein 
Wohnhaus umgebaut. Teile der ehemaligen Schreinerei, wie die Türe zum 
Obergeschoss, sind bis heute erhalten. Die Räumlichkeiten sind gepflegt. 
Über die Jahre wurde stetig umgebaut und erweitert, In den Kellerräumen 
ist eine Grundfeuchtigkeit im Bereich des Bodens vorhanden. 

Energieausweis 
Bedarfsausweis 
Endenergieverbrauch:   118 kWh/m²*a
Energieeffizienzklasse:   D
Wesentlicher Energieträger: Gas

Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen 
des Verkäufers. Es erfolgt keine Überprüfung der Richtigkeit der 
Angaben und der zur Verfügung gestellten Dokumente. Trotz 
regelmäßiger Prüfung von Daten, Bildern und Informationen 
übernehme ich keine Haftung für die Richtigkeit der Angaben. 
Ebenso wenig für die Verfügbarkeit des Angebotes bei Verkauf.

Objektbeschreibung
Die hohen Decken und offenen Grundrisse spiegeln charakteristisch die 
ehemalige handwerkliche Nutzung des heutigen Wohnhauses wider. Im 
Erdgeschoss bietet die geräumige Wohnküche, die beiden Schlafräume 
und das Badezimmer eine gute Grundlage für das Familienleben. Das 
Obergeschoss mit seinen zu drei Seiten ausgerichteten Fenstern besticht 
vor allem durch die großzügige Wohnfläche von knapp 80 Quadratmetern.  
Zentral befindet sich hier ein Kaminofen. Zudem führt eine Raumspartreppe 
ins ausgebaute Dachgeschoss. Die Garage mit Nebengebäude sind unbeheizt 
und bieten viele Nutzungsmöglichkeiten. Der Innenhof ist in Teilbereichen attraktiv 
begrünt; unter anderem mit einer mittelgroßen Birke und Ketterpflanzen. 

Hausanschlüsse
Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt derzeit noch über das 
Nachbargebäude. Es ist erforderlich, dass neue Hausanschlüsse von der 
Straße in den Keller gelegt werden. Die Kosten für den Stromanschluss über 
Bayernwerk betragen etwa 2.600 € zzgl. Hauseinführung. Die Kosten für den 
Wasseranschluss werden derzeit mit der Stadt abgeklärt. 

Lage
Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen Seitenstraße die parallel zum Stadtpark 
verläuft. Kindergarten, Grundschule, Rathaus und kleinere charmante 
Geschäfte sind fußläufig erreichbar. Waldershof erlebt seit einigen Jahren einen 
enormen Aufschwung. Viele große Investitionen wurden und werden aktuell 
im Stadtbereich von Privatinvestoren und auf kommunaler Ebene getätigt. 
Die Stadt erfreut sich immer höherer Beliebtheit und lockt unter anderem mit 
einem kostenfreien, saniertem Naturbad und einem Waldkindergarten. 
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spielen am Wasser

zahlreiche Klettermöglichkeiten

für jede Altersstufe geeignet

beliebter Treffpunkt

sehr gepflegt

Kiosk für Snacḱ s, Kuchen, 
Getränke und Eis

Bolzplatz

nur 1 bis 2 Gehminuten vom 
Wohnhaus entfernt

Der Stadtpark
- in unmittelbarer Nähe - 

- neu angelegt und sehr beliebt bei Jung & Alt -
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Kletterfelsen

verschiedene Spielbereiche
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Kiosk im Park
 

- mit Biergarten- und Cafébetrieb -

Immobilien
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Sonnenliege
 - mit Blick auf die Kösseine und über den Park -
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Waldershofer Kösseinebad
- Naturbad mit kostenfreiem Eintritt -

- frisch saniert - Liegehügel - Beach-Volleyballfeld - Tret- & Ruderbootverleih - 
- Rutsche - Sprungturm - Bocciabahn uvm. -
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Waldershof und die Region haben viel zu bieten

Waldershof ist eingerahmt vom Naturpark Steinwald und dem Fichtelgebirge. Hier thront der „Hausberg“ von Waldershof, die 
Kösseine mit 939 Höhenmetern. 
Besondere Sehenswürdigkeiten der Region sind zum Beispiel die Burgruine Weißenstein und der Oberpfalzturm auf einer Höhe 
von 946 m. Ebenso lockt das Oberpfälzer Seenland viele Wanderfreunde und der Ochsenkopf unter anderem Skisportler an. 

Nach kurzer Autofahrt erreicht man die Festspielstadt Bayreuth, Hof und die Max-Reger-Stadt Weiden.
                                            
Bäderlandschaft:   Das Sybillenbad in Bad Neualbenreuth, ca. 30 Minuten Fahrtzeit
                                          Die Therme Siebenquell in Weißenstadt, ca. 30 Minuten Fahrtzeit
    Die Therme Bad Steben, ca. 60 Minuten Fahrtzeit

Eine große Auswahl an Kurangeboten bietet auch das ca. 30 Minuten entfernte Franzensbad in Tschechien. 


