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In Kürze

Wohnfl äche

Räume

Besonderes

Lage

freistehendes Holzhaus im norwegischen Stil mit sehr viel Platz und großem Keller mit separatem Zugang 

ca. 200 qm

Im Erdgeschoss befi ndet sich ein weitläufi ger, lichtdurchfl uteter Wohnraum mit Esszimmer, Wohnzimmer und Küche. 

Zudem ein Arbeitszimmer und ein Gäste WC. Das Obergeschoss bietet vier Wohnräume die jeweils ergänzend über eine 

Schlafempore verfügen. Zusätzlich ein Badezimmer und zwei Balkone. 

Zahlreiche Lieblingsplätze im wunderschönen Garten für viele gesellige Stunden

sehr zentral und dennoch ruhig in einer kaum befahrenen Anliegerstraße gelegen mit wunderschönem Weitblick

Norwegischer Wohntraum
 - in warmen Shabby Chic -
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Grundstück 1033 qm

kaum geneigt, allseitig 

eingewachsen

große Terrasse auf zwei 

Seiten

nach Osten 

ausgerichteter 

Balkon -> neue 

Balkonabdichtung 2016 

Süd-Ostseite
 - überdachte Terrasse -



Veranda
 - Eingangstüre -

Immobilien



Immobilien

Terrassen
 - mit Überdachung -



Lieblingsplätze 
 - im Garten -
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Lieblingsplätze
 - im Garten -

 - sehr viele -
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Wohnraum
 - viel Platz und Licht -

- ca. 74 qm Grundfl äche
- Modernisierung 2012
- weiße, holzvertäfelte Decken
- heller Bodenbelag neu 2012

- zwei großformatige Hebeschiebetüren zu den Terrassen
- freistehender Küchenblock
- kleiner Erker und Fenster zu allen Himmelsrichtungen
- Kamineinzelofen
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Weite
 - offenes Wohnkonzept -
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Arbeitszimmer
 - mit Zugang zur Terrasse -
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ca. 17 qm Grundfl äche
hell lasierter Holzboden
großer Einbauschrank
Fenster auf drei Seiten

Wand und Deckenvertäfelung
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Badezimmer
 - mit Naturstein -

- helles Badezimmer, ca. 6 qm Grundfl äche
- fl ächenbündiger Spiegel
- Komplettsanierung in 2013

- Fußbodenheizung im Bad
- großer Handtuchheizkörper und Ganzglasdusche
- mit großformatigen Fliesen und Natursteinmosaik
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Badezimmer
 - mit Doppelwaschtisch -
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insgesamt vier Emporen 

passend zu den vier 

Schlafräumen im 

Obergeschoss, jeweils 

über eine massive 

Leitertreppe erreichbar; 

alle mit Tageslicht

Emporen
 - gemütliche Schlafplätze -
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Schlafplätze 
 - unterm Dach -

 - herrliche Aussicht -
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Ankleidezimmer
 - mit angrenzendem Arbeitszimmer -

- ca. 22 qm Gesamtgrundfl äche
- weißer Dielenboden
- Ausrichtung nach Osten
- stumpf einschlagende Türe
- innenliegende Schiebetüre



Kinderzimmer
 - mit Balkon -

ca. 10 bzw. 13 qm Grundfl äche
nach außen öff nende Balkontüre

weiß lasierter Holzboden
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Einliegerwohnung
 - mit separatem Zugang -



Kellergeschoss
 - Maßstab 1:75 -

Wohn- und Schlafraum
- ca. 22 m² -

Bad
- ca. 2 m² -

Zugang
- zu Keller bzw. Einliegerwohnung -
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Kellerraum oder Küche
- ca. 25 m² -

HWR
- ca. 11 m² -

Lager
- ca. 3 m² -

Heizung
- ca. 4 m² -

Lager
- ca. 8 m² -

Flur
- ca. 13 m² -



Erdgeschoss
 - Maßstab 1:75 -

Wohnen - Essen - Kochen
- ca. 74 m² -

Arbeiten
- ca. 17 m² -

WC
- ca. 2 m² -

Terrasse
- ca. 35 m² -
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WF
- ca. 2,5 m² -



1m

1m

2m

2m

Obergeschoss
 - Maßstab 1:75 -

Kind I
- ca. 13 m² -

Büro
- ca. 7 m² -
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Bad
- ca. 6 m² -

Ankleide
- ca. 15 m² -

Kind III
- ca. 13,5 m² -

Kind II
- ca. 10 m² -

Flur
- ca. 7 m² -

Balkon I
- ca. 7 m² -

Balkon II
- ca. 10 m² -



1m

1m

1m 1m Dachgeschoss
 - Maßstab 1:75 -

Schlafen
- ca. 2 m² -

Empore III
- ca. 5,5 m² -

Empore IIEmpore I
- ca. 2 m² -

Empore II
- ca. 1,5 m² -- ca. 1,5 m² -- ca. 1,5 m² - - ca. 5,5 m² -- ca. 5,5 m² -- ca. 5,5 m² - - ca. 2 m² -
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Lageplan
 - Maßstab 1:1000 -

Grundstück
- 1033 m² -
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Daten und Fakten
freistehendes Einfamilienhaus in Holzständerbauweise
Baujahr: 1993
Grundstück: 1033 qm
Gesamtwohnfl äche: ca. 200 qm
Nutzfl äche: ca. 90 qm
Garage: ca. 30 qm plus Dachboden
Schuppen: ca. 11 qm
Freisitz: ca. 17 qm
Pavillon mit Freiluftliege: ca. 22 qm
Badezimmer, WC und Windfang mit Fußbodenheizung
andere Räume mit Heizkörpern
Gaszentralheizung 20 kW von 1993
Ausgestattet mit einem Leitungssystem zur Installation einer geregelten  
Wohnraum Be- und Entlüftung
Bei allen Baumaterialien wurde großer Wert auf ökologische 
Unbedenklichkeit und Nachhaltigkeit gelegt
Alle Stilinnentüren sind stumpfeinschlagend und fl ächenbündig

Renovierungen und Sanierungen
2012 Wohn- und Essbereich Neuanstrich und neuer Bodenbelag
2013 Errichtung des Holzschuppens an der Haustüre
2013 Errichtung des Pavillon mit Freiluftliege
2013 Komplettsanierung Badezimmer im Obergeschoss
2015 Neuanstrich Treppenhaus
2015 Videoüberwachungsanlage im Außenbereich
2016 Neuverstrebungen im Pavillon
2016 Neue Abdichtung von Balkon und 
         Terrassenüberdachung (bituminöse Abdichtung)
2017 ökologischer Fußbodenanstrich im Arbeitszimmer im 
         Erdgeschoss
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Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen 
des Verkäufers. Es erfolgt keine Überprüfung der Richtigkeit der 
Angaben und der zur Verfügung gestellten Dokumente. Trotz 
regelmäßiger Prüfung von Daten, Bildern und Informationen 
übernehme ich keine Haftung für die Richtigkeit der Angaben. 
Ebenso wenig für die Verfügbarkeit des Angebotes bei Verkauf.

Lage
Das Objekt befi ndet sich in einem beliebten Wohngebiet in ruhiger Lage und 
dennoch zentral. Alle Einrichtungen des täglichen Lebens sind gut errichbar. 
Zu Fuß sind es ca. 10 Min. bis zum Markt und ca. 15 Min. bis zum Rathaus. 
Waldershof bietet zwei städtische Kindergärten sowie einen Waldkindergarten. 
Es gibt eine Kinderkrippe und eine Nachmittagsbetreuung für Schulkinder. 
Eine Grundschule mit Ganztagsbetreuung und eine Schulküche ist ebenfalls 
vorhanden und zu Fuß in 15 Min. erreichbar. 

Obergeschoss:

Badezimmer ca. 6 qm
Kind I ca. 13 qm
Kind II ca. 10 qm
Kind III ca. 13,5 qm
Schlafzimmer ca. 15 qm
Ankleide / Büro ca. 7 qm
Flur (ohne Treppe) ca. 7 qm
Balkon I ca. 7 qm
Balkon II ca. 5,5 qm

Raumaufteilung
Kellergeschoss: 

Treppe mit Flur ca. 16  qm
Hauswirtschaftsraum ca. 11 qm
Nebenraum HWR ca. 3 qm
Heizungsraum: ca. 4 qm
Lager ca. 8 qm
Badezimmer 2,5 qm 
Tageslichtzimmer mit eigenem Zugang 
von außen ca. 22,5 qm
Hobbyraum oder Küche mit eigenem 
Zugang von außen ca. 25 qm

Objektbeschreibung
Dieses norwegische Holzhaus ist ein echtes Raumwunder. Sein äußeres 
Erscheinungsbild präsentiert sich als gemütliches Familienheim mit vielen 
lauschigen Ecken. Jedes Familienmitglied kann hier seinen ganz persönli-
chen Freiraum fi nden. Es bietet aber ebenfalls mehr als ausreichend Platz, 
so dass sich alle Familienmitglieder gesellig an einem Tisch versammeln 
können. Die vier Schlafräume im Obergeschoss und das zusätzliche Ar-
beits-, Gäste- oder Schlafzimmer im Erdgeschoss bieten auch einer großen 
Familie viel Fläche. Zudem lassen die Räume im Souterrain weitere indi-
viduelle Möglichkeiten als Schlaf-, Gäste- oder Arbeitszimmer zu. Ebenso 
ist eine separate Vermietung zu Wohnzwecken wie auch eine Nutzung als 
Büro, Praxisraum oder Salon denkbar (in Abstimmung mit der Stadtver-
waltung → ggf. ist ein Antrag auf Nutzungsänderung erforderlich).
Der organisch angelegte Garten und die vielen und großen Fensterfl ächen 
vermitteln das Gefühl in und mit der Natur zu leben. Ob im Winter behag-
lich am Kamin mit Ausblick auf das verschneite Tal oder im Sommer bei 
weit geöff neten Türen mit der direkt an den Wohnbereich angrenzenden 
weitläufi gen Terrasse. 

Erdgeschoss: 

Wohnen-Essen-Kochen ca. 74 qm
WC ca. 2 qm
Windfang ca. 2,5 qm
Treppe ca. 4 qm
Arbeitszimmer ca. 17 qm
Terrasse ca. 34,5 qm
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