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— IN WARMEN SUIABBY CHIC -

freistehendes Holzhaus im norwegischen Stil mit sehr viel Platz und grofiem Keller mit separatem Zugang

ca. 200 gm

Im Erdgeschoss befindet sich ein weitlaufiger, lichtdurchfluteter Wohnraum mit Esszimmer, Wohnzimmer und Kiche.
Zudem ein Arbeitszimmer und ein Gaste WC. Das Obergeschoss bietet vier Wohnraume die jeweils erganzend tber eine
Schlafempore verfiigen. Zusatzlich ein Badezimmer und zwei Balkone.

Zahlreiche Lieblingsplatze im wunderschdonen Garten fir viele gesellige Stunden

sehr zentral und dennoch ruhig in einer kaum befahrenen Anliegerstrafie gelegen mit wunderschénem Weitblick




SUD-OSTSEITE

~ UBERDACHTE TERRASSE -

Grundstick 1033 gm
kaum geneigt, allseitig
eingewachsen

grofle Terrasse auf zwei
Seiten

nach Osten

ausgerichteter S O N W ?
Balkon -> neue B P
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VERANDA

~ EINGANGSTURE -
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LIEBLINGSPLATZE

~ M GARTEN -
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LIEBLINGSPLATZE

~ IM GARTEN -

+  Immobilien



TB'.""I—;

- ca. 74 gm Grundflache - zwei grofRformatige Hebeschiebetliren zu den Terrassen
WU”NRAUM - Modernisierung 2012 - freistehender Kiichenblock
- weifde, holzvertafelte Decken - kleiner Erker und Fenster zu allen Himmelsrichtungen
~ VIEL PLATZ UND LICHT - - heller Bodenbelag neu 2012 - Kamineinzelofen

4+~ Immobilien
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ARBEITSZIMMER
~ MIT ZUGANG ZUR TERRASSE -

ca. 17 gm Grundflache
hell lasierter Holzboden
grofler Einbauschrank
Fenster auf drei Seiten
Wand und Deckenvertafelung

4+ Immobilien




BADEZIMMER - helles Badezimmer, ca. 6 gqm Grundflache _?Fuﬁbodenheizungi}n. Bad
- flachenbindiger Spiegel - groRer Handtuchheizkérper und Ganzglasdusche

— MIT NATURSTEIN - - Komplettsanierung in 2013 - mit groRformatigen Fliesen'mq.q__‘Natursteinmosaik
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BADEZIMMER

~ MIT DOPPELWASCHTISCH -
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EMPOREN

~ GEMUTLICUE SCHLAFPLATZE -

insgesamt vier Emporen
passend zu den vier
Schlafraumen im

|
Obergeschoss, jeweils

|
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Leitertreppe e;reichb?r;
| |

Uber eine massive

alle mitfl.Tages icht
' |
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SCHLAFPLATZE

— UNTERM DACH -

~ HERRLICHE AUSSICHT ~
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- ca. 22 qm Gesamtgrundflache

ANKLEIDEZIMMER - teicer Dietenbosen

Ausrichtung nach Osten
— MIT ANGRENZENDEM ARBEITSZIMMER - - stumpf einschlagende Tire

- innenliegende Schiebetlre

s ’
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KINDERZIMMER

~ MIT BALKON -

ca. 10 bzw. 13 gm Grundflache
nach aufien 6ffnende BalkontUlre
weifd lasierter Holzboden

4+ Immobilien
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DATEN UND FAKTEN

freistehendes Einfamilienhaus in Holzstéanderbauweise

Baujahr: 1993

Grundstick: 1033 gm

Gesamtwohnflache: ca. 200 gm

Nutzflache: ca. 90 gm

Garage: ca. 30 gm plus Dachboden

Schuppen: ca. 11 gm

Freisitz: ca. 17 gm

Pavillon mit Freiluftliege: ca. 22 gm

Badezimmer, WC und Windfang mit Fufdbodenheizung

andere Raume mit Heizkdrpern

Gaszentralheizung 20 kW von 1993

Ausgestattet mit einem Leitungssystem zur Installation einer geregelten
Wohnraum Be- und Entluftung

Bei allen Baumaterialien wurde grofler Wert auf 0Okologische

s Unbedenklichkeit und Nachhaltigkeit gelegt

Alle Stilinnentiren sind stumpfeinschlagend und flachenbulindig

RENOVIERUNGEN UND SANIERUNGEN

2012 Wohn- und Essbereich Neuanstrich und neuer Bodenbelag

2013 Errichtung des Holzschuppens an der Haustlre

2013 Errichtung des Pavillon mit Freiluftliege

2013 Komplettsanierung Badezimmer im Obergeschoss

2015 Neuanstrich Treppenhaus

2015 Videoluberwachungsanlage im Aufdenbereich

2016 Neuverstrebungen im Pavillon

2016 Neue Abdichtung von Balkon und
Terrasseniiberdachung (bitumindse Abdichtung)

2017 6kologischer Fufdbodenanstrich im Arbeitszimmer im
Erdgeschoss

+  Immobilien



| RAUMAUFTEILUNG

Kellergeschoss:

Treppe mit Flur ca. 16 gm
Hauswirtschaftsraum ca. 11 gm
- Nebenraum HWR ca. 3 gm
Heizungsraum: ca. 4 gm

Lager ca. 8 gm

- Badezimmer 2,5 gm

~ Tageslichtzimmer mit eigenem Zugang

~ von auen ca. 22,5 gm
Hobbyraum oder Kiiche mit eigenem
Zugang von aufien ca. 25 gm

Erdgeschoss:

- Wohnen-Essen-Kochen ca. 74 gm

41 WC ca. 2 qm
¥ Windfang ca. 2,5 gm

| Treppe ca. 4 gm

Arbeitszimmer ca. 17 gm

M Tcrrasse ca. 34,5 gm

Obergeschoss:

Badezimmer ca. 6 gm
Kind I ca. 13 gm

Kind Il ca. 10 gm

Kind lll ca. 13,5 gm
Schlafzimmer ca. 15 gm

 Ankleide / Biro ca. 7 am

8 Flur (ohne Treppe) ca. 7 gm
Balkon I ca. 7 gm

0BJEKTBESCHREIBUNG

Dieses norwegische Holzhaus ist ein echtes Raumwunder. Sein dufieres
Erscheinungsbild prasentiert sich als gemutliches Familienheim mit vielen
lauschigen Ecken. Jedes Familienmitglied kann hier seinen ganz personli-
chen Freiraum finden. Es bietet aber ebenfalls mehr als ausreichend Platz,
so dass sich alle Familienmitglieder gesellig an einem Tisch versammeln
konnen. Die vier Schlafraume im Obergeschoss und das zuséatzliche Ar-
beits-, Gaste- oder Schlafzimmer im Erdgeschoss bieten auch einer grofien
Familie viel Flache. Zudem lassen die Rdume im Souterrain weitere indi-
viduelle Méglichkeiten als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer zu. Ebenso
ist eine separate Vermietung zu Wohnzwecken wie auch eine Nutzung als
Buro, Praxisraum oder Salon denkbar (in Abstimmung mit der Stadtver-
waltung — ggf. ist ein Antrag auf Nutzungsanderung erforderlich).

Der organisch angelegte Garten und die vielen und grofien Fensterflachen
vermitteln das Gefuhl in und mit der Natur zu leben. Ob im Winter behag-
lich am Kamin mit Ausblick auf das verschneite Tal oder im Sommer bei
weit gedffneten Tiren mit der direkt an den Wohnbereich angrenzenden
weitldufigen Terrasse.

LAGE

Das Objekt befindet sich in einem beliebten Wohngebiet in ruhiger Lage und
dennoch zentral. Alle Einrichtungen des taglichen Lebens sind gut errichbar.
Zu Fufd sind es ca. 10 Min. bis zum Markt und ca. 15 Min. bis zum Rathaus.
Waldershof bietet zwei stadtische Kindergarten sowie einen Waldkindergarten.
Es gibt eine Kinderkrippe und eine Nachmittagsbetreuung fir Schulkinder.
Eine Grundschule mit Ganztagsbetreuung und eine Schulklche ist ebenfalls
vorhanden und zu Fuf in 15 Min. erreichbar.

Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen
des Verkaufers. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfiigung gestellten Dokumente. Trotz
regelmafiiger Priafung von Daten, Bildern und Informationen
tibernehme ich keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben.
Ebenso wenig fiir die Verfluigbarkeit des Angebotes bei Verkauf.

+  Immobilien



ENERGIEAUSWEIS «: wonngesiue

18.11.2013

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Registriernummer 2 BY-2018-001673028

Giiltlg bis: 09.05.2028 (oder: Registriemummer wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Jobs of

Gebaudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude 3 1993

Baujahr Warmeerzeuger 4 11993

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 280,80 m? % nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittett

Wesenltliche Energietrager far |Erdgas, Kaminholz

Heizung und Warmwasser ?

Erneuerbare Energien Keine

Art der Liftung/Kiihlung x Fensterliftung 01 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ~ ©1 Anlage zur
o1 Schachtlliftung o Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung o Neubau 1 Modernisierung 1 Sonstiges

des Energieausweises % Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5), Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch = Eigentimer 0 Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

T BAUING & IMM INGenieurbiiro

Leimbacher Strafie 46, 42281 Wuppertal
Tel.: 0202-39307146

i + Tt 09.05.2018 ¥ &Q
www.bauing-immobilien.de Ausstellungsdatum Untischiif des Ausstellrs

/=enye
1 Datum der angswendeten EnEV, gegebenenfalls angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV ! Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registiemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEYV) ist das Datum der Aniragstellung einzutragen; die Registriemummaer ist nach deran

Eingang nachirdglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der [bergabestation

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

BY-2018-001873028

Registriemnummer #
(oder; .Registriemummer wurde beantragt am...”)

®

Energiebedarf

(=]
]
&
o
=]

75 100

I Endenergiebedarf dieses Gebdaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Anforderungen gemil EnEV ¢ Filr En n i
Prim renergiebedarf

st Wart kWhiim* a) Anforderungswaent KWhi{m® a) Verfahmn nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualitiit der Gebiudehile H.’ Verfahren nach DIN V 18589

Ist-Wert Wim*K)  Anforderungswert W (- Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

CO,-Emissionen * kg/(m*a)

125 150 175 200 225 =250

iWhﬂm"ll]

Angaben zum EEWarmeG 5
Nutzung ermneuerbarer Energlen zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energlen-Warmege setzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmalRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilit.
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarme G
verscharfien Anforderungswere der EnEV sind
ainge halten.
Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharfien Anforderungswere der EnEV sind
einge halten,
P
Prim drenargie bedarf.
Verschifter Anforderungswert
fiir die enargetische Qualitit der
Gebiudehille H, "

kWhiim=a)fl

Wim*K)

0O 2% 5 T8 100

126 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Dia Energissinsparverordnung Esst fir die B hnung des Energ
unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzefall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flihren kBnnen, Inshe sondere wegen standardisierter Randbadingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die Bedar'swerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (A,) die im
Allgemeinen groliar ist als die Wohnfidche des Gebiudes.

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweses
4 nur bel Neubau sowle bel M

im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

2 sigha Fulinote 2 auf Seite 1 des Enegleauswelses * frawlllige Angabe
® nur bei Neubau

T EFH; Einfamilianhais, MFH: Mehrfam e nhaus

+  Immobilien



ENERGIEAUSWEIS - wonngevsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 7 18.11.2013

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gem&R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer BY-2018.001873028

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes .. . cvimummer varce beaniragt am .9

®

Registriemumme r2 BY-2018-001873028

Empfehlungen dES Ausstellers (oder: Registrigrnummer wurde baantragt am...")

®

Energieverbrauch Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
" - MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdéglich O nicht méglich
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes .+ :, : = i - s - i
126,58 kWh/(m>a) LS s Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
e S . empfohlen (freiwillige Angaben)
AEEEEE | c | D | £ | oS s
in S [=} &l
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250 " BAlE et MaBnahmenbeschreibungin | Zusammenhang | Einzsl- | Amorisa. | Kosten pro
'— _ : Anlagenteile einzelnen Schritten mit grofbarar mafs- tionszeit eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
114,63 KWhi(m?*a) Emenergi
5 ___; Priméirenergieverbrauch dieses Gebidudes 4[Resse Emplehiung fur den Einbau sines B =
rikessels fir die Heiz
| Hydraulischer Abgleich | Empfehiung fir die \ dung elnes . u
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 126,58 rydrauiischen Abgeichs irdi Hoizungsaniage
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a| o a
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser 2 8
” O a
Zeitraum Primér- . Anteil R .
_ A Energieverbrauch Anteil Heizung Klima
Energietréiger 2 energie- Warmwasser
von s gletrag et [kWh] kW) [kWwh] faktor O o
01.012015 | 31.12.2015 | Erdgas / Kaminholz 1,10/0.20 94,84 18.27 76,57 0.92 O o
01.012016 | 31.12:2016 | Erdgas /Kaminholz 1,10/0.20 140,26 27,50 112,76 0.90 o O
01.012017 | 31122017 | Erdgas / Kaminholz 1,10/0.20 144 65 28,62 116,03 0.89 = &
a a
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
= . Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Verglel(:hswerte Eﬂdenerg e Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Bl F . ; TR
”‘ ?Is “Im i 5I 15”I E !an_m Dl modeihatt srmitelen Verolechsuerta beziehen sch Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind | BAUING & IMM INGenieurbiiro - Leimbacher Strafie 46, 42281
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und erhaltlich beifunter: Wouppertal - Tel.: 0202-39307146
Wi durch Helzk I im Geb#ude bereitgestallt
wird.
ﬁ f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebaudes vergiichen werden, ist zu beachien, E = 1 1 P
:\5 & e s Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Energieverbrauch als bei wvergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emnittlung des Energieverbrauchs ist durch die Er parverardnung g . Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeler Gebaudenutzfiache (A,) nach der Energleeinspawerotdnung die 1m Allgemeinen grofer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 gighe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energleauswaises
4 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1 slehe Fullnate 1 auf Selte 1 des Energleausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2 sighe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



