
Preis

Maklerprovision

In Kürze

Wohnfl äche

Räume

Besonderes

Lage

verkauft

4,76 % inkl. USt.

Ehemaliges Bauernhaus mit viel Charme im Herzen des Nürnberger 

Knoblauchlandes 

123 qm

Im Erdgeschoss befi ndet sich ein Wohnzimmer, eine off ene Küche mit 

Esszimmer, ein Schlaf- oder Arbeitszimmer und ein Badezimmer. Im 

Obergeschoss befi nden sich zwei weitere Schlafräume mit off enen 

Emporen

Das Wohnhaus bietet erstaunlich viel Platz für die ganze Familie

Verkehrsgünstig nahe einer Straßenbahnhaltestelle gelegen

Landleben
stadtnah
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Grundriss Untergeschoss M. 1:100
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Beschreibung: 

Das 1870 erbaute Bauernhaus wurde über die Jahre immer wieder 
liebevoll saniert und renoviert. Neben original erhaltenen, teilweise 
150 Jahre alten Bauteilen, befi nden sich auch viele Elemente auf 
einem aktuellen bis neuem Stand. Teile des Dachstuhls und die 
Dacheindeckung wurden in den 70er Jahren vollständig erneuert. 
1999 und 2008 wurden die Fenster ausgetauscht. In der Zeit um 
die Jahrtausendwende wurde das Wohnhaus von einem Künstler 
bewohnt, der dem früheren Bauernhaus einen ganz besonderen 
Charme einhauchte. Zahlreiche Mosaike, Ornamente und 
Skulpturen sind noch erhalten. Von 2001 bis 2003 wurde umfassend 
renoviert und teilweise saniert. Dabei wurde großer Wert auf die 
Wahl ökologischer und nachhaltiger Baumaterialien gelegt. 
Im Erdgeschoss gibt es neben den üblichen Wohnräumen und der 
Küche noch ein zusätzliches Zimmer, welches zum Arbeiten,  Spielen 
oder Schlafen genutzt werden kann. Das heutige Badezimmer mit 
Tageslicht befi ndet sich im ehemaligen Stall. Es ist unter anderem 
mit einer modernen Whirlwanne ausgestattet. 
Im Obergeschoss befi nden sich zwei (Kinder-)Zimmer. Beide Räume 
haben unter dem Dach eine off ene Empore die sich als Lounge-, 
Schlaf- oder Lagerraum nutzen lässt. 

Eines der beiden Zimmer verfügt zudem über einen kleinen Nebenraum, 
der zum Beispiel als Ankleide genutzt werden kann. 

Lage: 

Das frühere Bauernhaus befi ndet sich im Herzen des Nürnberger 
Knoblauchlandes im Ortsteil Buch. Durch die neue Straßenbahnanbindung 
erreicht man das Zentrum von Nürnberg in wenigen Minuten. 
Über einen Fußweg gelangt man vom Wohnhaus aus über einen Bachlauf zu 
den umliegenden Feldern. Hier gibt es noch landwirtschaftliche Nutzung und 
Pferdehaltung. Die fl ache Landschaft läd zu ausgiebigen Spaziergängen und 
Radtouren ein.
Die Grundschule befi ndet sich direkt gegenüber dem Wohnhaus. Arzt, 
Zahnarzt, Apotheke, Physiotherapie, Kindergarten, Schreibwarenladen, 
Friseure, Hofl aden, Gaststätten, Tankstelle, Banken und verschiedene kleinere 
Handwerksbetriebe und Dienstleister, sowie ein Lebensmittelgroßhandel 
befi nden sich direkt im Ort. Weitere Einkaufsmöglichkeiten befi nden sich in 
der näheren Umgebung in großer Vielfalt. 
Über die an Buch angrenzende Bundesstraße B4 ist man mit dem PKW rasch 
in Nürnberg und Erlangen, sowie auf den Autobahnen A9 und A73. Fürth ist 
ebenfalls schnell erreichbar. 
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Daten und Fakten

freistehendes Einfamilienhaus mit Nebengebäude
Baujahr: 1870, teilweise sind originale Bauteile erhalten 
Grundstück: 319 m²
Gesamtwohnfl äche: ca. 123 m² (GF* ca. 152 m²)
Nutzfl äche: ca. 60m² (alle Nutzfl ächen sind unbeheizt)

Raumaufteilung

Gewölbekeller: 

- Kellerraum mit „preußischer Kappendecke“ ca. 14 m² 
Raumhöhe: ca. 1,62-1.56 m

Erdgeschoss: 

- Flur mit Treppe ca. 7m²
- Wohnzimmer ca. 24 m²
- Küche mit Essbereich ca. 20 m²
- Schlafzimmer ca. 11 m²
- Badezimmer ca. 11 m²
- Technikraum ca. 4 m²

Obergeschoss und Emporen: 

- Wohnen/Kind/Leben ca. 15 m² (GF* ca. 23 m²)
 + Empore ca. 3 m² (GF* ca. 9 m²)
- Schlafen/Arbeiten/Ankleide ca. 19 m² (GF* ca. 29 m²)
 + Empore ca. 2 m² (GF* ca. 6 m²)
- Flur ca. 4 m²

Nebenräume: 

- Kaltlager ca. 11 m²
- Stall ca. 5 m²
- ggf. Ausbaufl äche über Badezimmer ca. 16 m²  (vorherige Klärung mit der 
zuständigen Baubehörde erforderlich)
- off ener Dachboden über Stallung ca. 9 m²

*GF = Grundfl äche (bezogen auf alle Bodenfl ächen innerhalb des 
Wohnbereiches -thermische Gebäudehülle- inkl. den Bereichen mit 
Dachschrägen von 0 bis 2 Metern Raumhöhe)
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Ausstattung: 

- original erhaltene Holztreppe mit Sisalstufenbelag
- freistehender Kaminofen (Erneuerung 2016)
- schreinergefertigte Winkelküche (Spülmaschine, Herd und 
Backofen 2015 erneuert)
- Badezimmer mit Whirlwanne und integriertem Duschabteil, 
gemauerter Waschtisch, Handtuchheizkörper und WC
- Stellplatz für Waschmaschine und Trockner im Technikraum
- Heizung: Das moderne 2 Jahre alte Brennwertgerät ist ein 
Leasinggerät „WÄRME KOMFORT der N-ERGIE AG
- Wärmeverteilung über Heizkörper
- dezentrale, geregelte Wohnraumlüftung mit 
Wärmerückgewinnung für das untere Schlafzimmer, Koch-/
Essbereich, Badezimmer und Technikraum
- Wasserleitungssanierung ab Einspeisepunkt (Ausführung 2003)
- Kanalerneuerung (Ausführung 2003)
- Gasleitungserneuerung (Ausführung 2015)
- in Wohnzimmer, Küche (Kochbereich) und im Obergeschoss 
Kunststoff enster mit Zweifachisolierverglasung (1999)
- in Essbereich, Badezimmer, Technikraum und unterem 
Schlafzimmer: Kunststoff fenster mit Dreifachisolierverglasung
- in Wohnzimmer, Essbereich, Schlafzimmer EG und in der oberen 
Etage: Parkett und Fichten- bzw. Zedernmassivholzdielen

- Kellerraum mit Tonnengewölbe und Fenster
- in Flur, Küche und Badezimmer: Fliesenbodenbelag
- Fehlböden zwischen EG und OG mit Perlite gefüllt (Ausführung 2003)
- original erhaltene Türen von 1870 im Obergeschoss
- freiliegende Balken im Obergeschoss
- mit geschwungenen Steinelementen eingefasste Terrasse 
- rundum eingezäuntes Grundstück (teilweise reperaturbedürftig)
- Sandsteinelemente im Garten als Beeteinfassung
- Starkstromanschluss im Kaltlager 2003 (z.B. für Sauna oder E-Auto)
- verschiedene Bodenbeläge im Garten: Kopfstein, Sandstein, Ziegel, Fliese 
und Asphalt in kreativer und stilistisch gelungener Zusammenstellung
- Lagerraum im ehemaligen Schweinestall mit original Futtertrog aus Stein
- alte Scheune mit off enem Dachboden
- japanischer Zierkirschbaum, große Magnolie, Flieder und alte Rosen

Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen 
des Verkäufers. Es erfolgt keine Überprüfung der Richtigkeit der 
Angaben und der zur Verfügung gestellten Dokumente. Trotz 
regelmäßiger Prüfung von Daten, Bildern und Informationen 
übernehme ich keine Haftung für die Richtigkeit der Angaben. 
Ebenso wenig für die Verfügbarkeit des Angebotes bei Verkauf.





Ergänzung zum Energieausweis: 

Die vorhandene Lüftungsanlage deckt knapp die Hälfte der 
Wohnfl äche ab. Diese Anlage wird dezentral betrieben und 
verfügt über eine Wärmerückgewinnung. Sie befi ndet sich in den 
Wohnbereichen mit dem höchsten Luftfeuchtigkeits-
aufkommen (Schlafzimmer, Küche, Bad und 
Hauswirtschaftsraum). Es empfi ehlt sich die anderen 
Räumlichkeiten ebenfalls mit einer Lüftungsanlage auszustatten. 
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 Straßenbahnanbindung
Nahverkehr: direkte


