Preis

Maklerprovision

In Kiirze

Wohnflache

Raume

Besonderes

Lage

{

verkauft

4,76 % inkl. USt.

Ehemaliges Bauernhaus mit viel Charme im Herzen des Nirnberger
Knoblauchlandes

123 gm

Im Erdgeschoss befindet sich ein Wohnzimmer, eine offene Kiiche mit
Esszimmer, ein Schlaf- oder Arbeitszimmer und ein Badezimmer. Im
Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafraume mit offenen
Emporen

Das Wohnhaus bietet erstaunlich viel Platz fir die ganze Familie

Verkehrsgiinstig nahe einer Strafienbahnhaltestelle gelegen
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Schlafzimmer im
FG mit Blick ins

ESSZImmer
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Scheune und
frihere

Stallung
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Beschreibung:

Das 1870 erbaute Bauernhaus wurde Uber die Jahre immer wieder
liebevoll saniert und renoviert. Neben original erhaltenen, teilweise
150 Jahre alten Bauteilen, befinden sich auch viele Elemente auf
einem aktuellen bis neuem Stand. Teile des Dachstuhls und die
Dacheindeckung wurden in den 70er Jahren vollstandig erneuert.
1999 und 2008 wurden die Fenster ausgetauscht. In der Zeit um
die Jahrtausendwende wurde das Wohnhaus von einem Kinstler
bewohnt, der dem friiheren Bauernhaus einen ganz besonderen
Charme einhauchte. Zahlreiche Mosaike, Ornamente und
Skulpturen sind noch erhalten. Von 2001 bis 2003 wurde umfassend
renoviert und teilweise saniert. Dabei wurde grofler Wert auf die
Wahl 6kologischer und nachhaltiger Baumaterialien gelegt.

Im Erdgeschoss gibt es neben den Ublichen Wohnrdumen und der
Kiiche noch ein zusatzliches Zimmer, welches zum Arbeiten, Spielen
oder Schlafen genutzt werden kann. Das heutige Badezimmer mit
Tageslicht befindet sich im ehemaligen Stall. Es ist unter anderem
mit einer modernen Whirlwanne ausgestattet.

Im Obergeschoss befinden sich zwei (Kinder-)Zimmer. Beide Raume
haben unter dem Dach eine offene Empore die sich als Lounge-,
Schlaf- oder Lagerraum nutzen lasst.

09 565 / 488 30 86

0176 / 3418 41 72
wolff@kpunktimmobilien.de

Eines der beiden Zimmer verflgt zudem tber einen kleinen Nebenraum,
der zum Beispiel als Ankleide genutzt werden kann.

Lage:

Das frihere Bauernhaus befindet sich im Herzen des Nurnberger
Knoblauchlandes im Ortsteil Buch. Durch die neue Straflenbahnanbindung
erreicht man das Zentrum von Nirnberg in wenigen Minuten.

Uber einen FuRweg gelangt man vom Wohnhaus aus (iber einen Bachlauf zu
den umliegenden Feldern. Hier gibt es noch landwirtschaftliche Nutzung und
Pferdehaltung. Die flache Landschaft 1ad zu ausgiebigen Spaziergangen und
Radtouren ein.

Die Grundschule befindet sich direkt gegeniber dem Wohnhaus. Arzt,
Zahnarzt, Apotheke, Physiotherapie, Kindergarten, Schreibwarenladen,
Friseure, Hofladen, Gaststatten, Tankstelle, Banken und verschiedene kleinere
Handwerksbetriebe und Dienstleister, sowie ein LebensmittelgroRhandel
befinden sich direkt im Ort. Weitere Einkaufsméglichkeiten befinden sich in
der nédheren Umgebung in grofler Vielfalt.

Uber die an Buch angrenzende Bundesstrate B4 ist man mit dem PKW rasch
in NUrnberg und Erlangen, sowie auf den Autobahnen A9 und A73. Firth ist
ebenfalls schnell erreichbar.

Katja Wolff Dipl.-Ing.(FH)

www.kpunktimmobilien.de
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Daten und Fakten

freistehendes Einfamilienhaus mit Nebengebaude Obergeschoss und Emporen:
Baujahr: 1870, teilweise sind originale Bauteile erhalten
Grundstiick: 319 m? - Wohnen/Kind/Leben ca. 15 m? (GF* ca. 23 m?)
Gesamtwohnflache: ca. 123 m? (GF* ca. 152 m?) + Empore ca. 3 m? (GF* ca. 9 m?)
Nutzflache: ca. 60m? (alle Nutzflachen sind unbeheizt) - Schlafen/Arbeiten/Ankleide ca. 19 m? (GF* ca. 29 m?)
+ Empore ca. 2 m? (GF* ca. 6 m?)
Raumaufteilung - Flur ca. 4 m?
Gewolbekeller: Nebenraume:
- Kellerraum mit ,preuischer Kappendecke® ca. 14 m? - Kaltlager ca. 11 m?
Raumhohe: ca. 1,62-1.56 m - Stall ca. 5 m?
- ggf. Ausbauflache Uber Badezimmer ca. 16 m? (vorherige Klarung mit der
Erdgeschoss: zustandigen Baubehorde erforderlich)

- offener Dachboden tUber Stallung ca. 9 m?
- Flur mit Treppe ca. 7Tm?
- Wohnzimmer ca. 24 m?
- Kiiche mit Essbereich ca. 20 m?

- Schlafzimmer ca. 11 m? *GF = Grundflache (bezogen auf alle Bodenflachen innerhalb des
- Badezimmer ca. 11 m? Wohnbereiches -thermische Gebdudehdille- inkl. den Bereichen mit
- Technikraum ca. 4 m? Dachschréagen von 0 bis 2 Metern Raumhdhe)

Katja Wolff Dipl.-Ing.(FH)
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Ausstattung:

- original erhaltene Holztreppe mit Sisalstufenbelag

- freistehender Kaminofen (Erneuerung 2016)

- schreinergefertigte Winkelkiiche (Sptlmaschine, Herd und
Backofen 2015 erneuert)

- Badezimmer mit Whirlwanne und integriertem Duschabteil,
gemauerter Waschtisch, Handtuchheizkérper und WC

- Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner im Technikraum
- Heizung: Das moderne 2 Jahre alte Brennwertgerat ist ein
Leasinggerat ,WARME KOMFORT der N-ERGIE AG

- Warmeverteilung tber Heizkorper

- dezentrale, geregelte Wohnraumliftung mit
Warmerickgewinnung fur das untere Schlafzimmer, Koch-/
Essbereich, Badezimmer und Technikraum

- Wasserleitungssanierung ab Einspeisepunkt (Ausfihrung 2003)
- Kanalerneuerung (Ausfiihrung 2003)

- Gasleitungserneuerung (Ausfihrung 2015)

- in Wohnzimmer, Kiiche (Kochbereich) und im Obergeschoss
Kunststoffenster mit Zweifachisolierverglasung (1999)

- in Essbereich, Badezimmer, Technikraum und unterem
Schlafzimmer: Kunststofffenster mit Dreifachisolierverglasung
- in Wohnzimmer, Essbereich, Schlafzimmer EG und in der oberen
Etage: Parkett und Fichten- bzw. Zedernmassivholzdielen

09 565 / 488 30 86

0176 / 3418 41 72
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- Kellerraum mit Tonnengewdlbe und Fenster

- in Flur, Kiiche und Badezimmer: Fliesenbodenbelag

- Fehlbdden zwischen EG und OG mit Perlite gefllt (Ausfihrung 2003)

- original erhaltene Tlren von 1870 im Obergeschoss

- freiliegende Balken im Obergeschoss

- mit geschwungenen Steinelementen eingefasste Terrasse

- rundum eingezauntes Grundstiick (teilweise reperaturbedurftig)

- Sandsteinelemente im Garten als Beeteinfassung

- Starkstromanschluss im Kaltlager 2003 (z.B. fir Sauna oder E-Auto)

- verschiedene Bodenbelage im Garten: Kopfstein, Sandstein, Ziegel, Fliese
und Asphalt in kreativer und stilistisch gelungener Zusammenstellung

- Lagerraum im ehemaligen Schweinestall mit original Futtertrog aus Stein
- alte Scheune mit offenem Dachboden

- japanischer Zierkirschbaum, grofse Magnolie, Flieder und alte Rosen

Haftungsausschluss: Alle Angaben im Exposé beruhen auf Aussagen
des Verkaufers. Es erfolgt keine Uberpriifung der Richtigkeit der
Angaben und der zur Verfliigung gestellten Dokumente. Trotz
regelmafiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen
ubernehme ich keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.
Ebenso wenig fir die Verfliigbarkeit des Angebotes bei Verkauf.
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