Preis

Maklerprovision

In Kiirze

Baujahr
Wohnflache

Zimmer

Grundstick

Energieklasse

Objektzustand

Heizung

Besonderes

- verkauft -

3,57 % inkl. MwSt.

Viel Licht, Warme &
Gemiitlichkeit

Herrlich lichtdurchflutetes Wohnhaus

in Untersiemau OT

1962; Vollsanierung 2009-11

100 gm (Gesamtnutzflache 123gm)
geraumiges Wohnzimmer, Kiiche mit
groflem Essplatz, WC mit Dusche
2 Schlafzimmer, Bad

361 gm

D -> 118,1 kW/gm*a

neuwertig

Propangas Brennwertkessel 2009
umfassend energetisch saniert
Solarthermie; 2,83 m hohe Raume

sehr ruhige Wohnlage
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Ein lichtdwchfutetes Wohnhaus mit aujgevgewé hnlich hohen Raumen

Erdgeschoss:

offenes Wohnzimmer ~ 27 gm,

offener Ess- und Kochbereich ~ 13 gm

WC mit Dusche ~ 3 gm

Flur, Treppe & Hauswirtschaftsraum ~ 11 gm
Terrasse ~ 30 gm

Obergeschoss:

Schlaf- & Arbeitszimmer ~ 25 gm
Kinder- oder Gastezimmer ~ 12 gm
Badezimmer ~ 5 gm

Flur ~ 4 gm

Gesamtwohnflache ~ 100 gm
Nutzflache ~ 123 gm

Zum Grundstick:

Das Grundstlick setzt sich aus vier Flurstiicken zusammen.
Gesamtflache 361 gm
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Adresse

Zum Gebéaude:

Ein perfektes Haus fur alle, die ein hochwertiges, energetisch
top saniertes Haus suchen und vor allem selbst keine Zeit
und Mihen mehr in einen Umbau stecken mochten.

Das Wohnhausbefindetsichineinem Ortsteil von Untersiemau
an einer ruhigen, wenig befahrenen Nebenstrafle mit einer
guten, intakten Nachbarschaft. Das Haus wurde 2009 vom
derzeitigen Eigentimer vollstandig entkernt und umfassend
saniert und modernisiert. Mit Liebe zum Detail wurden die
Innenraume hell und grofRzligig gestaltet. Die ungewdhnlich
hohen Decken im Erdgeschoss mit 2,80 m Raumhohe
verleihen dem Wohnhaus eine unerwartete Grofdzligigkeit.
Die angenehme Raumaufteilung im Wohnzimmer mit einem
breiten Durchgang zum gerdumigen Koch- und Essbereich,
geben dem Gebaude eine besondere Qualitat. Die zeitlose,
weifde Einbaukiche wurde mit einem hochwertigen
Laminatboden in lebhafter Nussbaumoptik kombiniert.
Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die 30 gm grofie
Holzterrasse mit dem naturbelassenem Sichtschutzzaun. Ein
frostsicherer Aufdenwasserhann ist hier ebenfalls vorhanden.



Beschre iloung

Die zweifachverglasten Kunststofffenster in  Holzoptik
wurden, mit Ausnahme der Gauben, mit massiven
Natursteinfensterbdnken ausgestattet. Im Aufienbereich

wurden in den neuen Vollwarmeschutz Aluminiumfensterbanken
integriert. Alle Entwaéasserungsleitungen und die Drainage
rund ums Haus wurden erneuert. Im gesamten Gebaude
wurden alle Leitungen fir Elektrik, Heizung, Warm-, Kalt- und
Abwasser erneuert. Zudem wurde im Erdgeschoss ein neuer
Estrich eingebaut. Die Beheizung erfolgt Uber ein neues
Gasbrennwertgerat, dass von einem unterirdischen Gastank
auf dem Grundstiick versorgt wird. Die Heizungstechnik mit
Pufferspeicher und angeschlossener thermischer Solaranlage
wurdeplatzsparendimSpitzbodeninstalliert. DieWarmeverteilung
erfolgt Uber Heizkdrper bzw. Handtuchheizkorper sowie eine
elektrische Fufibodenheizung im oberen Badezimmer. Es
besteht die Mdglichkeit im Wohnbereich mit geringem Aufwand
einen Kaminofen zur Heizungsunterstitzung zu installieren.
Im Erdgeschoss befindet sich neben den Wohnraumen ein
Hauswirtschaftsraum und ein Badezimmer mit Dusche und WC.
Die Feinsteinzeugplatten in Schieferoptik, die auch in der Kiiche
verbaut wurden, bilden einen schénen Kontrast zu den hellen
Natursteinkieseln der bodengleichen Dusche.
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Fax
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Uber eine Massivholzbuchentreppe gelangt man in
das ebenfalls sehr helle Obergeschoss mit den beiden
Schlafraumen. Diese sind mit einem hellen Laminatboden

ausgelegt. Bei allen Innentliren handelt es sich um
Massivholztiren mit  Weillackierung in  passendem
Landhausdesign. Das Badezimmer mit Badewanne

im Obergeschoss ist direkt an den Arbeitsbereich im
Schlafzimmer angeschlossen. Die Fliesen in Natursteinoptik
wurden gekonnt mit einer Natursteinbordiire kombiniert. Die
Gauben im Obergeschoss haben Massivholzfensterbanke.

Fir den Schornsteinfeger wurde auf dem Dach eine
Trittstufenanlage installiert und ein Dachausstiegsfenster im
Spitzboden angebracht.

An der sud-westlichen Auflenwand mit dem original
erhaltenen Sandsteinsockel besteht die Maoglichkeit ein
Carport oder eine Garage anzubauen. Auf dem nord-
Ostlichen Grunsticksteil befindet sich eine Rasenflache die
als erweiterter Sitzplatz, als Spielbereich fir Kinder oder als
Gemusegarten genutzt werden kann.
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